nada Plac Krola Wiadystawa tokietka 1

Kultury Przestrzeni 20-109 Lublin

przy Prezydencie Miasta Lublin +48 (811466 20 00

Lublin, 20 czerwca 2011

Dyrektor Wydziatu Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin

ul. Wieniawska 14

20-071 Lublin

Dotyczy:

Projektu decyzji [pismo nr AB.LA.[.7331.5-2187/10] z dn. 04 lutego 2011 o ustaleniu warunkow zabudowy dla
inwestycji budowlanej polegajacej na realizacji budynku biurowo-ustugowo-handlowego (o powierzchni sprzedazy do
2000 m2) z parkingiem podziemnym, miejscami postojowymi, wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym oraz
infrastruktura techniczna, na nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Rusatka 21-21a, sktadajacej sie z dziatek o
numerach ewidencyjnych 10/4 i 10/14, obreb 34 oraz w pasie drogowym skfadajacym sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 60/1, 60/2, 10/13, 106, 160/3 i 160/6 oraz zazalenia inwestora z dn. 1 marca 2011, na
postanowienie Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dn. 16 lutego 2011, znak: IN/4121/LU-
72/674/11, dotyczacego odmowy uzgodnienia w/w projektu decyzji.

Szanowny Panie Dyrektorze,

W odniesieniu do przedstawionego projektu decyzji o warunkach zabudowy dla terenu
potozonego przy ul. Rusatka 21-21a (dziatki nr 10/4 i 10/14) oraz zazalenia inwestora na
postanowienie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczacego odmowy
uzgodnienia projektu w/w decyzji z uwagi na potozenie dziatek w granicy obszaru wpisanego
do rejestru zabytkéw jako wkfad urbanistyczny Ssrodmiescia Lublina, nrrej.: A/153 z
27.01.1967 i z 28.08.1985, sktadamy na Pana rece stanowisko spotecznej Rady Kultury
Przestrzeni dziatajacej jako zespét doradczy Prezydenta Miasta Lublin, grupujacy specjalistéw
i przedstawicieli organizacji pozarzadowych zaangazowanych w poprawe jakosSci przestrzeni
Naszego Miasta i zwracamy sie z pro$sba o niewydawanie decyzji w ksztatcie, w jakim zostata
ona przygotowana w wyzej wymienionym projekcie. Dotaczamy uzasadnienie stanowiska Rady
Kultury Przestrzeni wraz z zatacznikami graficznymi.

Z powazaniem,

Jan Kaminski
Przewodniczacy
Rady Kultury Przestrzeni

Do wiadomosci:
Pan Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta Lublin, PI. tokietka 1, 20-109 Lublin.
Pan Stanistaw Kalinowski - Zastepca Prezydenta Miasta Lublin, Pl. tokietka 1, 20-109 Lublin.



Uzasadnienie stanowiska Rady Kultury Przestrzeni

Nieruchomosci wnioskowane do zabudowy przez Inwestora znajduja sie na obszarze dawnego
Parku Rusatka, ktéry jest jednym z najwiekszych potozonych w centrum miasta terenéw zieleni. Pomimo
ztego stanu i zaniedbania obszar ten nadal posiada nieutracone walory kulturowe i przyrodnicze.
Jednoczes$nie jako obszar potozony w dolinie Bystrzycy stanowi miejsce ekspozycji jednej z
najpiekniejszych panoram miasta Lublina - widzianego od potudnia zabytkowego centrum z licznymi
obiektami historycznymi, co znalazto odbicie we wpisaniu catego tego obszaru do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego.

Stoimy na stanowisku, ze =zachowanie catego obszaru Parku Rusatka jako otwartego
i niezabudowanego terenu zieleni jest warunkiem koniecznym do utrzymania waloréw miejsca.
Jednoczesnie jesteSmy przekonani, ze budowa obiektu handlowo ustugowego w ksztatcie i wielkosci
zaproponowanej przez Inwestora doprowadzi do nieodwracalnej degradacji Parku oraz spowoduje dalsza
presje na budowe kolejnych obiektow, drog dojazdowych i parkingdéw na tym terenie. Jednoczes$nie
inwestycja ta przyczyni sie do degradacji panoramy Lublina widocznej od ul. Rusatka, ale takze z innych
miejsc Lublina, m.in od Al. Pitsudskiego - przestoni widok na takie obiekty jak: kosciét i klasztor
pobrygidkowski, wraz z unikalng wieza wodna, (co jest widoczne takze na materiatach przedstawionych
przez Inwestora) oraz klasztor i kosciét pobernardynski p.w. Nawrdcenia Sw. Pawta (zaznaczone na
zataczniku graficznym).

Teren ten historycznie nigdy nie byt zabudowany, lecz stanowit fragment okresowo zalewanej
doliny Bystrzycy, na ktéry w XX w. nawieziono znaczne ilosci ziemi. Kontynuacja zabudowy na tym
terenie nie znajduje uzasadnienia historycznego i przyczyni sie do zaktdcenia zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta. Degradacja waznej panoramy od strony ul. Rusatka, bedzie miata takze skutki
dla estetyki i postrzegania catego miasta, co ma znaczenie wobec staran o Lublina o tytut Europejskiej
Stolicy Kultury 2016 oraz wpis na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Wytyczne wskazujace catos¢ Parku Rusatka jako niezabudowany teren zawarte zostaty takze
w opracowywanym studium widokowym miasta Lublina, ktoére wykonuje zespét pod kierunkiem
Prof. Waldemara Marzeckiego z Zachodniopomorskiego Uniwersytetu Technologicznego, a ktére zostato
wstepnie zaprezentowane w dn. 30 maja 2011 r. w Lublinie.

Pomimo degradacji potozony w tym miejscu Park jest potrzebny, o czym Swiadczy¢ moga takze
trwajace aktualnie konsultacje spoteczne odnowy Parku Rusatka, z ktérych szczegétowym przebiegiem
mozna zapoznaé sie na stronie internetowej www.parki.lublin.pl. Wnioskowany do zabudowy teren
znajduje sie w obrebie tego parku, o czym $Swiadczy¢ moga zachowane relikty, m.in. resztki alejek

i dekoracyjnych murkéw kamiennych.

Stanowisko Rady Kultury Przestrzeni nie wyklucza catkowicie inwestowania na tym terenie,
jednakze obiekt o gabarytach wnioskowanych przez Inwestora, wymagajacy dodatkowo znacznego
obszaru obstugi, dojazdu, parkingéw zdegraduje trwale przestrzen i krajobraz kulturowy w okolicach
ul. Rusatka oraz negatywnie wptynie na zabytkowy uktad urbanistyczny centrum Lublina.

Wobec powyzszego, prosimy o niewydawanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
w obecnym ksztatcie.

Do niniejszego stanowiska dotaczamy:

1. Mape zasadnicza, z oznaczonym na niej terenem, ktéry wedtug stanowiska Rady Kultury Przestrzeni
powinien pozosta¢ obszarem niezabudowanym w celu ochrony waloréw widokowych i kulturowych centrum
Lublina oraz z zaznaczonymi dziatkami nr 10/4 i 10/14.

2. Skan materiatu dotaczonego przez Inwestora do zazalenia - z zaznaczeniem klasztoru wizytek i wiezy
wodnej.



