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Lublin, 4 maja 2011

Szanowny Pan

Bogdan Zdrojewski

Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego
ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17
00-071 Warszawa

Szanowny Panie Ministrze,

W nawiazaniu do przestanej do Pana skargi firmy Centrum Development

& Investments Sp. z 0.0. na postanowienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie dotyczace odmowy uzgodnienia projektu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu kwartatu pomiedzy ulicami Kapucynska, Peowiakéw, Kosciuszki i Placem Litewskim w
Lublinie, sktadamy na Pana rece stanowisko spotecznej Rady Kultury Przestrzeni dziatajacej
jako zespét doradczy Prezydenta Miasta Lublina, grupujacy specjalistéw i przedstawicieli
organizacji pozarzadowych zaangazowanych w poprawe jakosSci przestrzeni Naszego Miasta.

Stanowisko Rady Kultury Przestrzeni

Majac na uwadze fakt, ze wskazany kwartat: wyznaczony ulicami Kapucynska, Peowiakow,
Kosciuszki i Placem Litewskim:

lezy w obszarze wpisu do rejestru zabytkéw pod nr. A/153 obejmujacym Zespdl
urbanistyczny Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina,

bezposrednio sasiaduje z obszarem Pomnika Historii Panstwa Polskiego,

lezy w obszarze postulowanym do ustanowienia parku kulturowego w studium
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju Lublina,

a takze zawiera w sobie kilka obiektéw wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkéw (klasztor O.0. Kapucynéw, Teatr im. J. Osterwy, kamienica przy ul.
Peowiakow 5, ktorej wpis do rejestru zabytkow takze zostat zaskarzony przez
inwestora)

uwazamy, ze:

przebudowa tego kwartatu, wraz ze stworzeniem tu galerii handlowej, stwarza
szanse na uspodjnienie uktadu przestrzennego tego kwartatu i sasiadujacej zabudowy
oraz wzmocnienie atrakcyjnosci srédmiescia Lublina, jednakze pod warunkiem, ze
bedzie dokonana w sposéb dostosowany skalg i charakterem do zabytkowej tkanki
miejskiej.

brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Srodmiescia Lublina,
przy wystepujacych uwarunkowaniach kulturowych, oraz uwarunkowaniach obstugi
komunikacyjnej centrum Lublina, wymaga, aby decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu byta opracowana nie tylko na podstawie wniosku
inwestora, ale przede wszystkim w_oparciu o rzetelng analize urbanistyczna
otaczajacej zabudowy, ksztattu przylegtych przestrzeni publicznych i relagji
komunikacyjnych.



Nasze stanowisko uzasadniamy nie tylko troska o zachowanie waloréw kulturowych
zabytkowego Srédmiescia Lublina, ale takze gtebokim przeswiadczeniem, ze harmonijne
wpisanie nowej zabudowy w tradycyjny ukfad urbanistyczny gwarantuje temu
przedsiewzieciu odpowiednie relacje funkcjonalne z otoczeniem, a tym samym zmniejsza
ryzyko inwestycji i ogranicza jej negatywne oddziatywanie na zabytkowe otoczenie.

Nie bez znaczenia dla ksztattu planowanej przebudowy kwartatu jest takze fakt, ze Lublin
czyni przygotowania do wpisu zabytkowej czesci miasta na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO (co lezy nie tylko w interesie Miasta, ale takze inwestora) - a wiec tym bardziej
zasadne beda wymogi dotyczace zapewnienia integralnosSci wizualnej catego uktadu
urbanistycznego - obejmujacej elewacje budynku, uksztattowanie jego dachu (piatej elewacji
- widocznej z wiez miasta udostepnianych jako punktu widokowe) oraz prawidtowe relacje
przestrzenne i funkcjonalne z przylegtymi obiektami zabytkowymi.

Wydaje sie, ze proponowane przez inwestora rozwiazania ,pasazu Victoria” sg podyktowane
przede wszystkim maksymalizacja powierzchni handlowych, i maja charakter nowoczesnej
,megastruktury”, wecisSnietej, nolens volens, w granice kwartatu, bez respektu dla jego
otoczenia. Naszym zdaniem, wobec skali catego kwartatu - jednego z najwiekszych w
Srédmiesciu Lublina, mozliwe jest znalezienie kompromisu pomiedzy interesami inwestora a
wymogami integralnosci wizualnej i funkcjonalnej tej czesci Naszego Miasta. Wazne jest, aby
kamienice kwartatu zostaty wpisane w nowa zabudowe bez utraty ich charakterystycznych
cech przestrzennych (z zachowaniem secesyjnych i eklektycznych elewacji) i specyfiki
obiektéw. Jak dowodza liczne przyktady udanych realizacji, takie rozwiazania, cho¢ troche
komplikuja projektowanie, znakomicie wzmacniaja atrakcyjnos¢ galerii handlowych,
stwarzajac szanse na wzbogacenie programu handlowego oferta kulturalna. Dotychczasowe
stanowisko inwestora sprowadza sie do obrony ,jedynie stusznej” wtasnej koncepcji
projektowej. Nie wystapit on o wytyczne konserwatorskie, a jednoczesnie w publicznych
wypowiedziach podwaza opinie podyktowane troska o nalezyte ksztattowanie kontekstu
urbanistycznego tego waznego miejsca, tworzac atmosfere konfliktu miedzy administracja
miasta a stuzbami konserwatorskimi.

Wobec powyzszego, prosimy o skierowanie sprawy do ponownego rozpatrzenia, ze
wskazaniem na potrzebe uwzglednienia kontekstu zabytkowej zabudowy w ramach
planowanej inwestycji.

Z wyrazami szacunku,

Jan Kaminski
Przewodniczacy
Rady Kultury Przestrzeni

Do wiadomosci:
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