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Kultury Przestrzeni 20-109 Lublin

przy Prezydencie Miasta Lublin +48 (81) 466 20 00

Lublin, 24 czerwca 2011 r.

Szanowny Pan

Krzysztof Zuk

Prezydent Miasta Lublin

Plac tokietka 1, 20-109 Lublin

Dotyczy: Zamierzeti inwestycyfjnych Centrum Development & Investments w kwartale zabudowy
srodmiejskiej pomiedzy ulicami Kapucyriska, Peowiakow, KoSciuszki i Placem Litewskim w Lublinie

Szanowny Panie Prezydencie,

W nawigzaniu do informacji prasowych z dnia 7 czerwca 2011, dotyczacych ztozenia
przez Centrum Developement & Investments nowego wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy w sprawie Pasazu Victoria zwracamy sie z prosba, aby nowe warunki
zostaty przygotowane na podstawie szczegotowych analiz i precyzyjnie okreslaty:
1. Obowiazujaca linie zabudowy, ktéra zachowa istnienie placu od strony Krakowskiego
Przedmiescia, umozliwi w przysztosci przebudowe zakretu ulic Kapucynskiej
i Krakowskiego Przedmiescia oraz zachowa ekspozycje widokowa kaplicy kosciota
00. Kapucynoéw.

2. Nieprzekraczalna wysokos¢ nowego obiektu, tak by nie zaktécat on powiazan
widokowych w centrum Lublina, a w szczegdlnosci ekspozycji widokowej zespotu
klasztornego Kapucynéw od strony Placu Litewskiego.

Z powazaniem,

Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP

UZASADNIENIE

JesteSmy zaniepokojeni informacja Gazety Wyborczej, z dnia 7 czerwca 2011, ze
inwestor Pasazu Victoria ztozyt ostatnio nowy wniosek o wydanie warunkéw zabudowy, w
ktérym domaga sie zabudowy catego obecnego placyku przed d. Pedetem. Zdaniem naszej
Rady, jak tez innych gremiéw eksperckich, nie mozna zgodzi¢ sie z taka propozycja
inwestora przede wszystkim ze wzgledu na powaznie negatywne skutki takiej decyzji na
strukture catego zatozenia Centrum miasta Lublina, tj. ciaggu: Stare Miasto - Deptak - Plac
Litewski.

Szczegoblne znaczenie w strukturze tego zatozenia ma powigzanie Deptaka z Placem
Litewskim. Zgodnie z ich funkcjonalnym i przestrzennym sensem, przestrzenie Deptaka i
Placu stanowi¢ powinny jedna wspolna cato$¢. Powigzanie miedzy nimi powinno by¢ zatem w



petni bezkolizyjne. Obecnie takie nie jest. Deptak jest zablokowany zakretem jezdni
Krakowskiego Przedmiescia w Kapucynska, tj. jadacymi i parkujacymi tam samochodami. Jest
tym samym funkcjonalnie i wizualnie odciety od Placu Litewskiego. Jest to btad powstaty w
wyniku niedokonczonej realizacji z lat dziewiecdziesiatych. Ten odcinek jezdni traktowano
woéwczas jako tymczasowy, do zmiany wraz z przebudowa Placu. Zmiane te nalezy wiec
wykona¢, a przynajmniej zabezpieczy¢ mozliwo$¢ jej wykonania w przysztosci, co jest
mozliwe wytacznie przez zmiane geometrii zakretu jezdni kosztem czesci obecnego placyku.

Podnoszona przez pewien czas koncepcja petnego wyeliminowania ruchu pojazdéw z
ulicy Krakowskiego Przedmiescia na odcinku od Kapucynskiej do Kottataja jest nierealna i
ztudna. Nie mozna odpowiedzialnie zaktada¢ takiego rozwigzania, gdy jednoczesdnie
lokalizowane sa w centrum wielkie obiekty generujace ruch i ro$nie jego sita przyciggania.
Trzeba sie wiec liczy¢ z trwatym ruchem pojazdéw na tym odcinku, cho¢ mozna i nalezy
zmniejszy¢ jego nasilenie, np. ograniczajac do transportu publicznego (autobuséw,
takséwek, pojazdéw uprzywilejowanych). Ale nawet tak ograniczony ruch sprawi, ze - bez
zmiany geometrii zakretu - sytuacja praktycznie pozostanie bez zmiany, Deptak pozostanie
trwale zablokowany. Co bytoby niewybaczalnym btedem, na ktéry nie mozna sie godzic¢ i do
ktérego nie mozna dopuscié.

W tej sytuacji priorytetowym - ze wzgledu na range tego zatozenia - zadaniem Miasta
powinno by¢ odblokowanie tego odcinka Deptaka, jego petne i bezkolizyjne powiazanie z
Placem i Pomnikiem Unii Lubelskiej. W konsekwencji linia zabudowy Pasazu Victoria powinna
by¢ odpowiednio odsunieta od ulicy. Bytloby to tez korzystne widokowo w tej przestrzeni
Centrum, pozwolitoby na trwata ekspozycje bryty kosciota i kaplicy kapucynéw, co jest
jednym z gtéwnych postulatéw m.in. historykéw sztuki. Urzad Miasta powinien wiec przede
wszystkim rozwigzac projektowo te sprawe (co nb. ustalono juz na spotkaniu Rady Kultury
Przestrzeni z Panem Prezydentem w dniu 4. maja br.), bo ona warunkuje racjonalne ustalenie
linii zabudowy Pasazu.

Ostatni wniosek inwestora Pasazu Victorii powinien by¢ réwniez powaznie
przeanalizowany pod katem innych uwag zgtoszonych do wnioskowanej inwestycji przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna. Sa to eksperckie uwagi, ktére nie powinny
by¢ lekcewazone czy ignorowane. Miejsce lokalizacji Pasazu Victoria jest w centrum Lublina
tak eksponowane i majace tak wielki wptyw na cato$¢ przestrzeni Centrum, ze nie mozna
pozwoli€¢ tu na jakikolwiek btad (co powinien zrozumiec réwniez inwestor).

Dlatego wskazane jest tez gtebsza analiza skutkéw widokowych proponowanej bryty
Pasazu w kontekscie istniejacego tam cennego kulturowo i wrazliwego przestrzennie
otoczenia (kosSciot i klasztor kapucynéw, kosciét wizytek, teatr, sasiednia zabudowa i in.).
Opracowanie tej analizy Miasto mogtoby powierzy¢ np. zespotowi autorskiemu Studium
Wartos$ci Widokowych Lublina, przy wykorzystaniu ich metody. W tym celu proponujemy by
inwestor na wtasny koszt wykonat cyfrowy model

Do wiadomosci:

1. Pani Halina Landecka - Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw, ul. Archidiakonska 4,
20-113 Lublin.

2. Pan Stanistaw Kalinowski, Zastepca Prezydenta Miasta Lublin, PI. tokietka 1, 20-109
Lublin.

3. Dyrektor Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Lublin, ul. Wieniawska 14, 20-071
Lublin.




