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Dotyczy: projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czesc¢ | Rogatka Warszawska.

Zgodnie z informacja z dn. 5 stycznia 2012 r. w sprawie przekazania do opinii i
uzgodnien projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ | Rogatka Warszawska, sktadamy nastepujace opinie do w/w projektu:

1. Whnioskujemy o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie IA 1U, przy
zachodniej granicy terenu, wzdtuz planowanej ulicy Przygodnej oraz poszerzenie i
powiekszenie pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych. Zmiana ta
spowoduje korzystne rozdzielenie funkcji mieszkaniowej od kubatury ustugowej,
stworzenie ciggu przestrzeni publicznej i rekreacyjnej, stworzenie korytarza
przewietrzajacego. Ponadto poszerzenie zieleni izolacyjnej moze byc¢ traktowane jako
rekompensata za zabudowana w catosci, obecnie istniejaca zielong dolinke, bedaca
waznym ekologicznym punktem w tej okolicy. Zmiana lokalizacji linii zabudowy oraz
poszerzenie zieleni izolacyjnej zostato oznaczone na zatagczniku graficznym.

2. Dominanta w obszarze IA 1U powinna miec¢ charakter akcentu wysokosciowego, raczej
wiezy niz wiezowca. Oznacza to konieczno$¢ ograniczenia powierzchni (rzutu)
dominanty do 100 (maksymalnie 200) m2, oraz wysokosci dominanty maksymalnie do
rzednej 250 m npm (czyli o 18 m ( ok. 5 kondygnacji) wyzej niz zabudowa w strefie A).
Wyzszy i obszerniejszy budynek nie ma uzasadnienia w zabudowie okolicznej a w
zestawieniu z parametrami wysokosci zabudowy otoczenia grozi dysproporcja skali i
charakteru zabudowy, a wiec grozi kolizja widokowa. Zasadne bytoby przesuniecie
wejscia do budynku od strony zachodniej tak, by ,naprowadzajaca” rola dominanty byta
spdjna z lokalizacja wejscia. Moze to oznaczaé potrzebe zmiany obowiazujacych linii
zabudowy w rejonie naroznika miedzy Alejami Krasnicka i Warszawska.

3. Wzdtuz przejscia od strefy mieszkalnej do skrzyzowania wyznaczonego jako ,przestrzen
otwarta” w terenie IA 1U wskazane jest wprowadzenie zapisu i oznaczenia ,lokalizacja
ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu ulicy” ze wzgledu na bezpieczenstwo
funkcjonowania tego przejscia i jakos¢ tak definiowanej przestrzeni.



4. Ksztatt placu obejmujacego Rondo Honorowych Krwiodawcow nie posiada
wystarczajacego uzasadnienia ksztattem zabudowy wyznaczajacej ten plac. Co gorsze,
proponowany w planie zarys naroznika wyznaczony obowiazujacymi liniami zabudowy
nie buduje relacji przestrzennych z przeciwlegtym, juz zdefiniowanym naroznikiem. W
tej sytuacji proponowane zapisy nie doprowadza do powstania placu jako spéjnej
kompozycji przestrzennej.

5. Pozostate elementy projektu RKP przyjmuje bez uwag, zwracajac uwage na koniecznos$¢
zachowania planowanego otwartego ciaggu pieszej przestrzeni publicznej
przebiegajagcego ze wschodu na zachdd i uksztattowania jej bez barier
architektonicznych.
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