nada Plac Krola Wiadystawa tokietka 1

Kultury Przestrzeni 20-109 Lublin

przy Prezydencie Miasta Lublin +48 (81) 466 20 00

Lublin, 27 lutego 2012 r.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

miasta Lublin
ul. Chopina 5, 20-026 Lublin

Dotyczy:
Realizowanej inwestycji - budynku ustugowo-mieszkalnego firmy Rupes przy

Al. Ractawickich 8 i ul. Zwirki i Wigury 1 i 3 w Lublinie

W imieniu Rady Kultury Przestrzeni informuje, ze jesteSmy zaniepokojeni
efektem przestrzennym wynikajacym z trwajacej realizacji budynku ustugowo-
mieszkalnego z garazem podziemnym przy Al. Ractawickich 8 i ul. Zwirki i Wigury
1i 3 (dziatka nr ew. 49 i 50 z obr. 41 - Wieniawa) w Lublinie. Wyrastajace ponad
zasadnicza kubature budynku ,wieze”, naszym zdaniem sa elementami
wznoszonymi niezgodnie z prawomocnym pozwoleniem na budowe, wydanym dla
tej inwestycji.

Rada Kultury Przestrzeni wnioskuje przeprowadzenie kontroli Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego miasta Lublin w zakresie zgodnosSci realizacji tej
inwestycji z wydanym pozwoleniem na budowe. Do wniosku dotaczamy
uzasadnienie sporzadzone na podstawie analizy projektu i dokumentéw formalnych
oraz fotografie wykonane z osi widokowych na ww. budynek.

Z powazaniem
Stanowisko opracowaty:
Maria Balawejder-Kantor
Jadwiga Jamiotkowska Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP

Do wiadomosci:
Pana Krzysztofa Zuka, Prezydenta Miasta Lublin,
Plac Krola Wtadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin




Uzasadnienie

Wymieniony budynek wyraznie wyrasta ponad otoczenie i niekorzystnie dominuje na
zamknieciu osi widokowych Alei Ractawickich i Krakowskiego Przedmiescia - co jest
widoczne az od PI. Litewskiego i Hotelu Europa.

Wobec powyzszego w dniu 22 lutego b.r. panie architekt Jadwiga Jamiotkowska
i Maria Balawejder-Kantor przeanalizowaty, udostepniony do wgladu w Wydziale Architektury
i Budownictwa UM Lublin, projekt budowlany, na podstawie ktérego RUPES Sp. z o.o.
otrzymata pozwolenie na budowe - Decyzja Nr 484/805 z dnia 23.07.2008 r., znak:
ABU.PB.I1.1.7353-683/08, uprawomocniona w dniu 12.08.2008 r.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze projekt zostat wykonany
w oparciu o Decyzje nr 337/337 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 27.10.2006 r.,
znak: AAB.I.DP.7331/1202/2006, uznana za ostateczng w dniu 30.11.2006 r. W punkcie
3.e) tego dokumentu, zatytutowanym ,Warunki iwymagania ksztattowania tadu
przestrzennego”, okres$lona jest wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, ktéra nalezy
utrzymac na poziomie wyznaczonym rzedna gzymsu/okapu kamienicy przy Al. Ractawickich
6. Z poziomu ulicy warunek ten wyglada na spetniony.

Ponadto, w treSci ww. punktu tejze Decyzji ,dopuszcza sie podwyzszenie bryty
budynku o dodatkowa kondygnacje przy wycofaniu tej partii budynku o minimum 1,5 m od
ptaszczyzny fasady ulicznej”.

W wyniku analizy projektu stwierdzono, ze w procedurze wydawania pozwolenia na budowe
dopuszczone podwyzszenie budynku w czesci wycofanej o 1,5 m wobec fasady ulicznej,
zinterpretowano jako spetnienie warunku z Decyzji lokalizacyjnej, mimo, ze faktycznie sa to
dwie kondygnacje oznaczone jako poziom ,6” i ,A”. Przewrotnie w projekcie budowlanym
kondygnacje ,A” nazywa sie antresola ,z powierzchniami pomocniczymi o charakterze
reprezentacyjnym”. W rzeczywistosci obie te kondygnacje maja petna wysokos¢ wymagana
dla pomieszczen mieszkalnych - sa to mieszkania dwupoziomowe. Potwierdza to tez sam
projekt, poniewaz powierzchnie obu tych kondygnacji sa ujete w wykazach powierzchni
catkowitej, netto i uzytkowej budynku - tak jak i pozostatych kondygnacji budynku.

Watpliwa jest zasadnos$¢ uznania (na etapie wydawania pozwolenie na budowe) wysokosci
budynku przyjetej w projekcie budowlanym za zgodna z ograniczeniem cytowanym wyzej za
Decyzja o warunkach zabudowy. Jednak - nie dyskutujac z poprawnoscia wydania
pozwolenia na budowe, w opisanym wyzej zakresie realizacja budynku jest zgodna
z projektem budowlanym, na podstawie ktérego pozwolenie na budowe wydano.

Szczegdlnie razace sa kubatury czesci budynku, wznoszone aktualnie ponad jego
dachem, ktére mieszcza wyjscia na taras gdrny i wentylatornie. Przekraczaja one znacznie
skale przyjeta w projekcie budowlanym i sa realizowane niezgodnie z tym projektem, a tym
samym sa niezgodne z wydanym na jego podstawie pozwoleniem na budowe. Postrzegamy
to jako istotne zmiany wprowadzone na etapie budowy. W komplecie dokumentacji tej
inwestycji w UM Lublin nie ma projektu zmian do projektu budowlanego. Nie ma tez decyzji
zatwierdzajacej takie zmiany projektu.

Wskazane tu agresywne, wertykalne elementy przestrzenne, znaczaco wptywaja na odbiér
w przestrzeni i negatywnie oddziatuja na krajobraz miasta, co uzasadnia ztozenie wniosku
o kontrole PINB miasta Lublin w przedstawionej sprawie.



Zataczniki: sze$¢ fotografii budynku firmy Rupes, wyk. Maria Balawejder-Kantor,
22 lutego 2012







