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Szanowny Pan
Krzysztof Zuk
Prezydent Miasta Lublin

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Poligonowej i gen. B. Ducha (Gérek Czechowskich) w Lublinie, ztozone w ramach procedury

wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w dniach: 29.03 - 20.04 2012 r.

1. Uwaga formalna w odniesieniu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu wytozony do publicznego wgladu tak zasadniczo rézni sie od wersji opiniowanej
przez MKU-A w dniu 6 grudnia 2011 r., Ze niezbedne jest ponowne skierowanie
go do zaopiniowania przez w/w Komisje. Brak opinii MKU-A do wytozonej do publicznego wgladu
wersji projektu planu razaco narusza obowiazujacy tok formalno-prawny, wynikajacy z ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga merytoryczna w odniesieniu do ksztattowania tadu przestrzennego:

Projekt planu wytozony do publicznego wgladu nie uwzglednia zasad ksztattowania tadu
przestrzennego. Jako punkt wyjscia do zagospodarowania terenu Gérek Czechowskich przyjac
nalezy uktad hipsometryczny — wysokosciowy, ktory tworzy jeden z najwiekszych w Lublinie
system suchych dolin i wawozéw. Uksztattowanie terenu Gérek nalezy traktowad jako catosc,
powiazana takze z doling rzeki Czechéwki. System suchych dolin i wawoz6éw powinien pozostaé¢ w
catosci niezabudowany, aby by¢ podstawa do tworzenia pétnaturalnego parku dla p6tnocnej czesci
miasta Lublina.

Kluczowym miejscem jest ujScie gtownego wawozu do doliny rzeki Czechéwki, ktére
W proponowanym rozwigzaniu zostato zablokowane w catoSci przez planowana inwestycje.
Realizacja tej zabudowy w dnie doliny przekresli mozliwo$¢ przysztej realizacji parku, prawdziwie
petniacego swoje funkcje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjne. Obecnie cze$¢ systemu dolin
zostata wykupiona przez miasto, jednakze kluczowy fragment, stanowiacy o jakosSci zycia w catej
dzielnicy, pozostaje w rekach inwestora i zajety jest w proponowanym rozwigzaniu przez
inwestycje.

Uwagi merytoryczne, szczegétowe do tekstu ozonego planu:

Ad. § 3

W polskim prawodawstwie nie istnieje pojecie ,powierzchnia catkowita zabudowy”. Intensywnos¢
zabudowy jest to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji do powierzchni terenu
dziatki.



Ad. § 5

Zdaniem RKP w wyjasnieniach pojec¢ uzytych w planie nalezy wykresli¢ te funkcje, dla ktérych
nie przewiduje sie miejsca w obszarze planu.

Ad. § 6

Wskazniki parkingowe powinny dotyczy¢ jedynie funkcji lokalizowanych w obszarze planu,
w ktérym nie wystepuje np. budownictwo mieszkalne jedno- i wielorodzinne, czy ogrodki
dziatkowe i inne funkcje.

Niezrozumiaty jest nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w liczbie ,1 miejsce
postojowe dla roweréw na 50 miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw”.

Ad.§8i8&9

Niedopuszczalne jest przeciecie istniejacego zagtebienia terenu, oznaczonego w planie jako
.element powiazan przyrodniczych”, komunikacja pomiedzy jednostkami 1UC/U i 2UC/U,
poprowadzona na sztucznym nasypie, niwelujagcym wartosci krajobrazowe naturalnie
uksztattowanego teren. Jak przy tym dopuszczeniu zapewnic ciagto$¢ powigzah przyrodniczych?

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone dopuszczonymi w planie
znacznymi wielko$ciami: powierzchni zabudowy oraz jej intensywnosci, wysokosci i gabarytéw
czy liczba kondygnacji, podkreslone gigantycznymi wolnostojacymi nosnikami reklamowymi
(do35 m), przy istniejacych uwarunkowaniach krajobrazowo - przyrodniczych sa
niedopuszczalne!

Niedopuszczalny jest rowniez brak ustalen dla stref szczegdlnych przestrzeni publicznych
wyznaczonych rysunkiem planu.

Ad.§10i § 11

,Ustalone zasady ochrony S$rodowiska i przyrody w strefie szczegdlnej ochrony waloréw

przyrodniczych”, takie jak m. in.:

- nakaz zachowania istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany
uksztattowania

- zakaz naruszania, przeksztatcania i niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych przy
dopuszczeniu ewentualnych robét budowlanych zwigzanych z realizacja planu,
prowadzonych na skarpach i krawedziach erozyjnych

sa ze soba wewnetrznie sprzeczne.

W ustalaniu zasad przestrzeni publicznych i ksztattowania zabudowy okreslenia typu: ,mata
architektura: nakazuje sie”, ,zielen: nakazuje sie”, ,wyposazenie minimalne: chodnik” czy
,dopuszcza sie lokalizacje S$ciezki rowerowej” — sa tylez lakoniczne, co naiwne
i nieprofesjonalne.

Za btedna uznaje sie przyjeta w planie zasade powigzania terenéw ustugowych z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym przez obligatoryjnie okres$lone rondo, zlokalizowane na zamknieciu
gtéwnej doliny Gérek Czechowskich. Sposéb zagospodarowania terenu potozonego u wylotu
gtéwnej suchej doliny musi stanowi¢ kontynuacje terenéw parkowo-wypoczynkowych z gtéwnym
wejSciem do kompleksu ustugowego, wzbogaconego atrakcyjng przestrzenia publiczna,
z okresleniem zasad jej zagospodarowania.

Rozwiazania obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem szuka¢ nalezy od strony
ul. Gen. B. Ducha i Poligonowej oraz przedstawi¢ wraz z zasada jej powiazania z komunikacja
zewnetrzna, ktéra uhonoruje uwarunkowania terenu lokalizacji.



UWAGI DODATKOWE

W wytozonym planie, we wszystkich jednostkach funkcjonalnych, brakuje okreslenia zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych, co jest niezgodne z obowiazujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy wyjasni¢, jak rozumie¢ nakaz przeniesienia cennych gatunkéw roslin z terendw
inwestycyjnych na tereny wyznaczonej w planie strefy szczegélnej ochrony walorow
przyrodniczych.

Wobec naptywajacych od mieszkancéw pobliskich osiedli informacji o licznie wystepujacym na
terenie objetym planem gatunku gryzonia z rodziny chomikowatych, nalezy zaktualizowac
materiaty przyrodnicze przez wykonanie ekspertyzy stwierdzajacej, czy sa to chomiki europejskie,
w 2011 r. wpisane na Czerwona Liste Zwierzat Ginacych i Zagrozonych w Polsce. Wynik takiej
ekspertyzy moze miec¢ istotne znaczenie dotyczace przyrodniczych uwarunkowah miejsca
lokalizacji.

Niniejszy plan jest nie tylko ztym rozwiazaniem dla przestrzeni miasta, ale rowniez nie stwarza
mozliwosci korzystnej interpretacji projektowej dla inwestoréw.

W zataczeniu przedstawiamy rysunek planu wytozony do publicznego wgladu z zaznaczonym
przebiegiem dna gtéwnej doliny planowanej do zablokowania zabudowa komercyjna.

Opracowali: Z powazaniem
Jadwiga Jamiotkowska

Maria Balawejder-Kantor

Romuald Dylewski

Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP

Do wiadomosci otrzymuja:

Radni Rady Miasta Lublin,
za posrednictwem Pana Piotra Kowalczyka, przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Lubelski Urzad Wojewddzki, Wydziat Nadzoru i Kontroli, ul. Spokojna 4, 20-914 Lublin

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lublinie, ul. Bazylianéwka 46, 20-144 Lublin



Zatacznik:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozony do publicznego wgladu z
zaznaczonym na czerwono, przebiegiem gtéwnej doliny Gérek Czechowskich.
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