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Wydziat Planowania
Urzedu Miasta Lublin
ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Dotyczy: Przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czesc Ill w rejonie ulic. Koncertowef, al. Solidarnosci, B. Ducha, Poligonowej oraz
proj. A. Zelwerowicza.

Na podstawie Obwieszczenia Prezydenta m. Lublin w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesc Ill w rejonie
ulic: Koncertowej, al. Solidarnosci, B. Ducha, Poligonowej oraz proj. A. Zelwerowicza, z dnia 15
kwietnia 2013 roku:

- sktadamy wnioski do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- wyrazamy poparcie dla wniosku mieszkancéw Osiedla TOR w Lublinie, ktére ztozyli w w/w
sprawie, a pod ktérym podpisato sie okoto 150 oséb.

Whnioski opracowat:
Marcin Skrzypek

Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP



O Park na Gérkach Czechowskich

Na temat Gorek Czechowskich powstato juz wiele opinii i wnioskow Rady Kultury
Przestrzeni oraz z innych oséb i podmiotéow, przy okazji omawiania planéw Echo Investment,
osiedla TOR czy przebudowy skrzyzowania ulic Ducha/Sikorskiego/al. Solidarnosci. Jednym z nich
byt takze wniosek o objecie catego terenu, wraz z osiedlem TOR, nowym planem miejscowym (29
kwietnia 2011 r.). mamy nadzieje, ze nowy plan przyczyni sie do ochrony tego cennego terenu.

Naszym zdaniem w wizjach przysztego Lublina Goérki Czechowskie nalezy zaczac¢ traktowad
podmiotowo - jako autonomiczny obszar z wtasna tozsamoscia i rola do odegrania w Lublinie. Jest
to obszar, ktérego nie mozna planowac¢ w oderwaniu od bliskiego i dalszego sasiedztwa, poniewaz
te relacje decyduja o jakosci jego przestrzeni oraz o wykorzystaniu badz zmarnowaniu jego
wyjatkowego w skali ogdlnopolskiej potencjatu. Nalezy w kohcu doceni¢ Gorki Czechowskie,
naprawi¢ btad, ktéry spowodowat przejecie ich pod inwestycje i nada¢ im do odegrania w
przestrzeni Lublina role adekwatna do ich potencjatu i wyjatkowoSci.

Dlatego tez, korzystajac z procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu, postulujemy o catoSciowe spojrzenie na ten teren i sktadamy
nastepujace wnioski:

1. Zachowanie jak najwiekszej powierzchni Gérek Czechowskich jako niezabudowanego, pét-
dziekiego terenu zielonego, docelowo lubelskiego ,central parku”. Aby taki Park powstat, ochronie
powinny podlegaé¢ nie tylko wawozy oraz ich skarpy, ale réwniez wierzchowiny. Ochrona ta
powinna dazy¢ do stworzenia kompleksu krajobrazowego terenéw otwartych pozbawionego
widokoéw blokéw, rezydencji itd. obejmujacego caty system suchych dolin i powigzane z nimi
krajobrazowo obszary wierzchowinowe charakteryzujace sie wyjatkowymi walorami widokowymi.
Gorki Czechowskie sa jednym z nielicznych terenéw zieleni w Lublinie obejmujacym takze tereny
wierzchowin. Oprécz skansenu i Ogrodu Botanicznego (dostepnych za biletami w okreslonych
porach) oraz kilku wyizolowanych miejsc, zabudowano w miescie juz wszystkie wierzchowiny
(parki obejmuja zazwyczaj dna i stoki dolin). Na Gérkach Czechowskich mamy niepowtarzalng w
historii miasta szanse zachowania zaréwno wawozow jak i wierzchowin. Przyktad Muzeum Wsi
Lubelskiej pokazuje, ze to witasnie potaczenie doliny z wierzchowina daje najlepsze walory
widokowe.

2. Ochrone granic Gérek Czechowskich przed zmianami izolujacymi je w strukturze miasta,
poprzez zagospodarowanie funkcjami skierowanymi na zewnatrz lub takimi, dla ktorych Gérki
stanowia jedynie bariere. Kazda inwestycja na granicy Goérek, ktéra stanie ,tytem” do nich, jak to
byto planowane z Galeria Echo, bedzie te przestrzen degradowac i oddala¢ od miasta.
Zagospodarowanie granic i sasiedztwa Gérek powinno zaleca¢ tworzenie elewacji frontowych lub w
inny sposéb reprezentacyjnych lub atrakcyjnych (nie majacych charakteru zaplecza) od strony
Parku, aby nowe obiekty byty otwarte na teren Gérek.

3. Utrzymanie powiazah Gérek z terenami rolniczymi otaczajagcymi miasto, ktére mozna by
nazwa¢ naturalnym ,zielonym pierScieniem” Lublina. Obszar ten powinien w dalszym ciagu
stanowi¢ rodzaj klina zieleni spetniajacego funkcje przewietrzania miasta, korytarza
ekologicznego a takze ciggu o charakterze rekreacyjnym faczacym miasto z jego otoczeniem.
Takie zalecenia sa wyraznie zaznaczone w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego natomiast juz w obowigzujagcym Planie Miejscowym sa one
ostabione. Istnieje, wiec realne zagrozenie ze w najnowszych dokumentach planistycznych ulegna
one dalszemu ostabieniu. Uwzgledni¢ to nalezy takze w przypadku budowy przedtuzenia ul.
Zelwerowicza w kierunku zachodnim, gdzie ulica Zelwerowicza powinna przebiegac estakada nad
wawozem taczacym Gérki Czechowskie z terenami rolniczymi.



4. Konieczno$¢ wprowadzenia na tereny sasiadujace z wawozami i nadajace sie na cele budowlane
funkcji rekreacyjno-sportowych i zwiazanych z nimi (zespoty i sale sportowe, korty, baseny
zamkniete i otwarte, zespoty hotelowe i konferencyjno-szkoleniowe z funkcjami
gastronomicznymi itd.). Nadajace sie pod te funkcje tereny, potozone wzdtuz ul. Poligonowej,
zostaty wyznaczone w koncepcji zagospodarowania Goérek, autorstwa prof. Tadeusza
Chmielewskiego. Powinny one mie¢ charakter dominujacy w stosunku do zabudowy
wielorodzinnej, o ktérej mysli wiasciciel terenu.

5. Zarezerwowanie Gérkom Czechowskim (szczegdlnie na jej granicach) miejsca na odpowiednia
infrastrukture komunikacyjna wiaczajaca je w zycie miasta (bramy, wejscia, dojazdy, potaczenia z i
miedzy okolicznymi osiedlami).

6. Uspokojenie, uproszczenie i usprawnienie ruchu w sasiedztwie i obszarze Gérek

Czechowskich:

- obnizenie klasy technicznej Al. Solidarnosci z gtéwnej przyspieszonej (GP) do gtéwnej (G) i
wyksztatcenie petnorelacyjnego, 4-wlotowego skrzyzowania Al. Solidarnosci z Kosmowskiej i
odgatezieniem ul. Cwiklinskiej i / lub Putawskiej, przy jednoczesnym zamknieciu istniejacego
potaczenia z Putawska,

- wytaczenie z projektu MPZP Gérek Czechowskich fragmentu skrzyzowania al. Solidarnosci z ul.
Sikorskiego i Ducha do czasu wydania prawomocnej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Dla przysztosci Gérek Czechowskich - podobnie jak dla przysztosSci Podzamcza - istotna role
odrywa redefinicja funkcji al. Solidarnosci po wybudowaniu obwodnicy. Wzdtuz tej drogi istnieje
wiele osiedli i terenéw zielonych lub atrakcyjnych turystycznie (skansen, Ogréd Botaniczny, dolina
Czechéwki na Wieniawie, Gorki Czechowskie, Stare Miasto, Bystrzyca), ktore nalezatoby
skomunikowac potaczeniami przyjaznymi pieszym i rowerom. Wtedy bedzie mozliwy efekt synergii
potencjalnej witalnosci tych miejsc a takze nastapi wieksze zintegrowanie miasta po obu stronach
al. Solidarnosci. Rozbudowa na tej osi infrastruktury drogowej (zamiast jej usprawniania)
doprowadzi do zakonserwowania izolacyjnego wptywu al. Solidarnosci wbrew logice rozwoju
miasta.

Opracowat:
Marcin Skrzypek

Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP

Do wiadomosci:

- Pan Krzysztof Zuk, Prezydent Miasta Lublin
- Pan Stanistaw Kalinowski, Zastepca Prezydenta Miasta Lublin d.s. Inwestycji i Rozwoju
- Pani Matgorzata Krélikowska, ul. Franciszki Arnsztajnowej 6, 20 -816 Lublin



