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DOTYCZY: Budowy nowej hali targowej przy ul. Ruskiej dla spotek Nova i Bazar w ramach likwidacji
istniejacego targowiska przy ul. Tysiaclecia i rewitalizacji Podzamcza.

Szanowny Panie Prezydencie,

Popieramy dziatania majace na celu stworzenie nowej hali targowej dla kupcéw z obecnego
targowiska i otwarcie drogi do dalszych przemian w ramach rewitalizacji Podzamcza. Jednoczes$nie
zwracamy uwage na konieczno$¢ poprzedzenia decyzji o jej lokalizacji szersza analiza
uwarunkowan terenu i potrzeb mieszkancéw oraz wypracowaniem planu funkcjonowania nowego
targu.

KLUCZOWE ZAGADNIENIA:

1. Konieczno$¢ opracowania strategii funkcjonowania handlu targowego na terenie Podzamcza,
uwzgledniajacych i regulujacych rodzaj handlu pod wzgledem tymczasowosci i statosci,
rodzaju produktoéw, hal i otwartych targowisk oraz relacji z otoczeniem

2. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych na temat strategii handlu na Podzamczu przed
przystapieniem do inwestycji, debata musi uwzgledniajagc opinie zaréwno kupcéw, ale i
klientéw obecnych i przysztych targowisk - mieszkancéw Lublina

3. Analize uwarunkowan i ograniczeAn terenu miedzy ul. Ruska i Wzg6rzem Czwartek przed
podjeciem decyzji o takiej lokalizacji nowej hali targowej, w szczegdlnosci roli w planie
rewitalizacji, krajobrazowych relacji obiektu ze Wzgdérzem oraz wiaczenie w zakres
opracowania zagospodarowania Wzgorza, facznie z odtworzeniem potaczenia ulic Wysokiej i
Szkolnej

1. KONIECZNOSC OPRACOWANIA STRATEGII FUNKCJONOWANIA HANDLU TARGOWEGO NA TERENIE
PODZAMCZA

Planowana likwidacja istniejacych zdegradowanych targowisk i budowa nowej hali targowej jest
hiezaprzeczalnie pierwszym istotnym krokiem majacym prowadzi¢ do rewitalizacji dzielnicy.
Traktujac jednak rewitalizacje jako cel nadrzedny, nie jest mozliwe skuteczne jej zrealizowanie
inwestowaniem w nowa hale bez uprzedniego wypracowania planu regulujacego jak handel
targowy na przeksztatcanym obszarze miatby by¢ zorganizowany. Plan winien regulowac iloS¢ i
wielkos$¢ targowisk, podziat na hale i place, tymczasowe i state stoiska, rodzaj sprzedawanych
towardw oraz dostepnos$¢ komunikacyjna. Plan powinien by¢ kompromisem potrzeb mieszkancéw,
mozliwosci i potrzeb handlarzy oraz oddziatywania handlu na przestrzenie publiczne
rewitalizowanej dzielnicy. Powinien takze przewidywac i regulowaé potrzebe tzw 'mikrohandlu’ -
tymczasowych stanowisk do sprzedazy pojedynczych produktow wiasnej hodowli, czesto
prowadzonego przez osoby starsze w miejscach przypadkowych.
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Dopiero po opracowaniu takiej strategii nalezatoby wybra¢ optymalna lokalizacje w obrebie
przeksztatcanej dzielnicy, w sposob najlepszy spetniajaca wszystkie uwarunkowania. Strategia
stanowitaby jednoczes$nie wytyczne i program do projektowania obiektu.

2. PRZEPROWADZENIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH NA TEMAT STRATEGII HANDLU NA
PODZAMCZU

Rola handlu targowego w obecnym i planowanym funkcjonowaniu dzielnicy Podzamcze jest
zasadnicza. Dlatego tez nie jest mozliwe skuteczne przeprowadzenie inwestycji reorganizacji i
budowy nowego targu bez publicznej akceptacji i uwzglednienia opinii mieszkancéw. Ostatecznie
to dla nich inwestycja bedzie realizowana i musi spetnia¢ ich potrzeby. Niedopuszczalne jest
planujac konsultacje spoteczne projektu rewitalizacji Podzamcza nie uwzgledni¢ w dyskusji tak
istotnej kwestii jak targ i decydowa¢ o niej bez wiedzy i zdania mieszkancéw. Dobrze
przeprowadzone konsultacje beda jednoczesnie istotng pomoca w zaplanowaniu regulacji
funkcjonowania targu i jego roli dla dzielnicy, co bedzie miato ostatecznie przetozenie na
skuteczno$¢ procesu rewitalizacji.

3. ANALIZA UWARUNKOWAN | OGRANICZEN TERENU MIEDZY UL. RUSKA | WZGORZEM CZWARTEK
Mimo podjetej decyzji o lokalizacji nowej hali w miejscu obecnego targowiska miedzy ul. Ruska i
Wzgérzem Czwartek mamy zastrzezenia do podjecia tej decyzji z pominieciem planowania
strategii handlu targowego oraz watpliwos¢ czy ta lokalizacja moze w petni zaspokoi¢ potrzeby
powierzchniowe handlarzy i nie zagrozi¢ krajobrazowym wartosciom wzgorza.

WIELKOSC TERENU PRZY UL. RUSKIEJ A POTRZEBY POWIERZCHNIOWE

Likwidowany targ i budynki przy al. Tysiaclecia zajmuja dwukrotnie wieksza powierzchnie (ok.
9000m?2) niz tereny przeznaczone pod nowa hale miedzy ul. Ruska a Wzgorzem Czwartek (ok.
4700mz2). Ponadto ok. 1100m?2 tego terenu zajmuje podndéze Wzgdrza Czwartek. Trudno wiec
wyobrazi¢ sobie mozliwo$¢ zapewnienia na tym terenie powierzchni dla wszystkich kupcow,
uwzgledniajac powierzchnie na zaplecza socjalne, strefe dostaw, przejscia ewakuacyjne itd., nawet
przy zatozeniu braku statego parkingu handlarzy bezposrednio przy hali. Nalezy rowniez zwrdcié
uwage, ze obecny targ przy al. Tysiaclecia wykorzystuje dodatkowo teren ulicy jako zaplecze
parkingowe, a same targowisko w formie otwartej pozwala na znacznie wieksze zageszczenie
stoisk niz nowy budynek zaprojektowany zgodnie z przepisami pozarowymi, higieniczno-
sanitarnymi itd. Hale targowe ze wzgledu na konstrukcje wielkopowierzchniowa, ale przede
wszystkim 'horyzontalny' sposoéb funkcjonowania handlu sa parterowe i daja ograniczone
mozliwosci wprowadzania dodatkowych kondygnacji. Jednoczes$nie wypetnienie zabudowa catego
terenu dziatek gminnych w celu zapewnienia najwiekszej powierzchni dla handlu doprowadzitoby
do niebezpiecznej kolizji budynku hali ze wzgérzem. Ponadto budynek hali powinien by¢
powiazany z placem dopetniajacym jego funkcje.

WZGORZE CZWARTEK

Wzgérze Czwartkowe posiada szczegdlna pozycje w historii Miasta od samych jego poczatkéw.
Niestety jego naturalny charakter zostat mocno nadwatlony brutalnym wycieciem i obudowaniem
murem oporowym przy budowie jezdni obecnej ul. Ruskiej w czasach PRL. Nie mozna wiec
dopusci¢, by budowa nowej hali doprowadzita do podobnej ingerencji w ksztatt wzgorza, co
doprowadzitoby do catkowitego zatracenia i zmarnowania jego naturalnego charakteru od strony
Podzamcza. Jednoczesnie budowa nowej hali w tym miejscu powinna by¢ potaczona z rewitalizacja
terenu wzgorza, w szczegolnosci odtworzenia dawnego ciggu pieszego prowadzacego z ul.
Szkolna do ul. Lubartowskiej wzdtuz skarpy, przez ul. Wysoka. Dawny ciag - ulica jest widoczny na
zataczonych planie i panoramie miasta sprzed wojny oraz wspétczesnej mapie ewidencyjnej.
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Mimo obecnego zdegradowanego wygladu tej czesci wzgdrza stanowi ono istotny punkt widokowy
na teren Podzamcza i Zamek Lubelski i powinno zosta¢ zagospodarowane jako szczegélne miejsce
publiczne z tarasem widokowym i mata architektura. Dlatego tez konieczne jest rozpatrywanie
budowy hali razem z zagospodarowaniem terenu dawnego ciagu pieszego na wzgorzu (dziatka nr
19/3) kompleksowo w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego, szczegdlnie na etapie
projektowania. Nalezy zadba¢ zwifaszcza o relacje wysokosci projektowanego budynku z
widocznoscia ze Wzgdrza oraz relacja wnetrza budynku do ciggu pieszego. Nalezy réwniez
zaplanowa¢ modernizacje i zagospodarowanie ul. Szkolnej - wymiane nawierzchni, likwidacje
mozliwosci parkowania samochoddéw dostawczych, zagospodarowanie zieleni, oSwietlenia i matej
architektury. Tylko kompleksowo zaplanowane dziatania dla budynku i wzgérza moga stanowic
skuteczny poczatek rewitalizacji terenéw Podzamcza.

LOKALIZACJA NOWEJ HALI PRZY UL. RUSKIEJ] W KONTEKSCIE PLANU REWITALIZAC)I PODZAMCZA

Poza likwidowanym dworcem PKS targi stanowia obecnie najwazniejsza i najbardziej uczeszczana
funkcje Podzamcza. Catkowita likwidacja otwartych targowisk oraz lokalizacja hali poza gtéwnym
obszarem przeksztatcanych terenéw i daleko od gtéwnych przystankéw przy ul. Tysiaclecia moze
sprawi¢, ze na gtownym terenie rewitalizacji zabraknie 'bodzcéw' - uzytkownikéw ozywiajacych
przestrzen publiczng. Przeznaczenie odzyskanych terendow przy al. Tysiaclecia wytacznie pod nowa
zabudowe komercyjng bez funkcji uzupetniajacych jak witasnie targi oraz drobne ustugi,
szczegblnie przy wspodtczesnych wzorcach introwertycznych budynkéw handlowych i
wielkokubaturowych modelach inwestowania, zamiast oczekiwanego efektu rewitalizacji obszaru
moze doprowadzi¢ do budowy ekskluzywnej dzielnicy komercyjnej z wymartymi ulicami.

Nalezy podkresli¢, ze do rewitalizacji terenéw konieczne jest nie tylko inwestowanie w nowe
obiekty i infrastrukture, ale poprzedzenie dziatan szczegétowym poznaniem potrzeb mieszkancow
i uwarunkowan miejsca. Pominiecie éw dziatan przed przeprowadzeniem inwestycji jest sprzeczne
z podstawowymi zasadami rewitalizacji. Ze wzgledu na wage inwestycji nowego targu oraz
wszystkich kolejnych wchodzacych w plan rewitalizacji Podzamcza, zalecamy konsultowanie tych
rozwiazan na jak mozliwie wczesnym etapie z MKUA, réwniez RKP.

Z powazaniem

Przygotowat: e oA 2en
Marcin Molik
Jan Kaminski
Przewodniczacy RKP

Zataczniki:
1. Przedwojenny plan Podzamcza - dawna ulica na wzgoérzu Czwartek taczaca ul. Lubartowska
i Czwartek zaznaczona kolorem czerwonym - Zrodto: http://tnn.pl/ikonopis.php?idz=1444
2. Przedwojenne zdjecie lotnicze - dawna ulica widoczna w obszarze w ramce - Zzrdédio:
http://tnn.pl/uploaded/zdjecia/44.jpg
3. Wspdiczesna mapa ewidencji i ortofotomapa - dziatka nr 19/3 stanowigca dawna ulice i
potencjalny nowy ciag pieszy - zrédto: http://geoportal.lublin.eu/

Do wiadomoSci:
Pan Krzysztof Zuk - Prezydent Miasta Lublin
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2/ Przedwojenne zdjecie lotnicze -
http://tnn.pl/uploaded/zdjecia/44.jpg

dawna ulica widoczna w obszarze w ramce - Zzroédto:
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3/ Wspbiczesna mapa ewidencji i ortofotomapa - dziatka nr 19/3 stanowiaca dawna ulice i

potencjalny nowy ciag pieszy - zrédto: http://geoportal.lublin.eu/
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