








ANALIZA HISTORYCZNA

ELEMENTY PRZEDLOKACYJNE:

WZGÓRZA

DOLINA RZECZNA

CZECHÓWKA

I LOKACJA 2 POŁ XIIIw.

II LOKACJA 1317

ŁĄKI I STAWY XIV-XVIIw.

GRANICE OPRACOWANIA

C
Z
E
C
H
Ó
W
K
A

CZWARTEK

PIERWSZA OSADA VI-VII w.

WZGÓRZE ZAMKOWE

GRÓD OD POŁ XII w.

WZGÓRZE GRODZISKO

PIERWSZA OSADA VI w.

GRÓD OD POŁOWY VIII w.

BIAŁKOWSKA GÓRA

OSADA WCZESNE ŚREDNIOWIECZE

C

Z

E

C
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W

K

A

I LOKACJA 2poł XIII w.

II LOKACJA 1317 r.

WZGÓRZE STAROMIEJSKIE

PIERWSZA OSADA VI w.
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ANALIZA HISTORYCZNA

PRZEDLOKACYJNE SZLAKI HANDLOWE

UKŁAD DRÓG, 1928 r. :

1. SZEROKA

2. NADSTAWNA

3. LUBARTOWSKA

4. TARGOWA

5. RUSKA

6. PODZAMCZE

7. KRAWIECKA

PLACE 1928 r. :

8. PLAC TARGOWY

9. PLAC KRAWIECKI

GRANICE OPRACOWANIA
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ANALIZA HISTORYCZNA - KULTURA

STRUKTURA PRZESTRZENNA:

ZABUDOWA W ROKU 1928

PRZESTRZENIE PRYWATNE

PRZEWAGA ZABUDOWY MUROWANEJ

W FORMIE KAMIENIC 3-4 KONDYGNACYJNYCH

Z USŁUGAMI W PARTERACH

PRZESTRZENIE PUBLICZNE I PÓŁPUBLICZNE -

PLACE, DROGI, PODWÓRZA

1. ZAMEK LUBELSKI XIIw, przebud.XIXw.

2.

3. DZWONNICA XIXw.

4. 

5. KOŚCIÓŁ ŚW. WOJCIECHA

    ZE SZPITALEM ŚW ŁAZARZA XVIIw.

6. KOŚCIÓŁ I KLASZTOR FRANCISZKANÓW

   (OBECNIE SALEZJANÓW) XVIIw. przebud.XXw.

7. SYNAGOGA WIELKA (MAHARSZALA) 1567-1942

   (OBECNIE NIEISTNIEJĄCA)

8. STUDNIA NA PRZEDMIEŚCIU CZWARTEK 1865

9. LATARNIA NA SKRZYŻOWANIU ULIC

    KRAWIECKIEJ I PODWALA - "LATARNIA PAMIĘCI"

10. BAZYLIKA OJCÓW DOMINIKANÓW

GRANICE OPRACOWANIA

1.

7.

5.

2.

4.

8.

3.

9.

6.

10.



DROGA ŚMIERCI

SZLAK KULTURY ŻYDOWSKIEJ

ŹRÓDŁO: http://teatrnn.pl/leksykon/node/266/miejsca_%C5%BCydowskie_w_lublinie

RELIGIA:

1. Kompleks synagogalny przy ulicy Jatecznej  (Maharszalszul, Maharamszul, Szywe Kryjem)

2. Talmud Tora (Jateczna)

3. Synagoga Saula Wahla (Podzamcze 12)

4. Dom Ickaka Horowitza Szternfelda, Widzącego z Lublina,

prawdopodobnie pierwsza bóżnica chasydzka

w tej części Europy (Szeroka 28)

5. Dom rodziny Eigerów; chasydzka bożnica założona

przez Jehudę Lejba Eigera (Bożnica de  Chassidim, Szeroka 40)

7. Synagoga Kotlarzy (Szeroka 2/ Cyrulicza 20)

9. Dom modlitwy nosiwodów (Zamkowa 4)

10. Dom modlitwy Josefa Oksenberga ( Zamkowa 6)

11. Domy modlitwy (Zamkowa 5)

12. Dom modlitwy Jakuba Fiszmana (Zamkowa 7/ Podzamcze 2 )

17. Dwór chasydów z Husiatyna (Nadstawna 41)

18. Dwór chasydów z Góry Kalwarii; cheder (Nadstawna 20)

19. Dom Abrahama Eigera (Nadstawna 31)

20. Dwór chasydów z Kazimierza Dolnego (Nadstawna 10)

24. Synagoga Chewra Nosim (Bractwa Pogrzebowego), Lubartowska 4 (obecnie 10), istniejąca do dziś

26. Dom znanego lekarza Jakuba Cynberga, wraz z bożnicą przez niego założoną ( Kowalska 14)

28. Wielkie podwórze, na którym odbywały się modlitwy chasydów  ( Cyrulicza 3/  Kowalska 4)

29. Synagoga Hazomir, siedziba towarzystwa społeczno-kulturalnego Hazomir ( Rybna 8)

31. Siedziba Gminy Wyznaniowej Żydowskiej (Rynek 8)

35. Bethamidrasz (Jateczna 6)

36. Synagoga urzędników handlowych Mszorsimszul ( Szeroka 3)

37. Synagoga Parnasu założona przez Abrama Heilperna ( Szeroka 44)

41. Chasydzka Jesziwa rabbiego Barucha Kockera ( Ruska 2/ Lubartowska)

ŻYCIE SPOŁECZNE:

4. Słynna żydowska piekarnia (Szeroka 28)

6. Szeroka 19 - Według tradycji mieścił się tu Waad Arba Aracot - Sejm Czterech Ziem

13. Brama Zasrana (ulica Zamkowa)

14. W XIX wieku mieściała się tu fabryka cygar i papierosów

Zalmana Krasuckiego i Ochronka - przychodnia "Ognisko" ( Krawiecka 41)

15. Studzienka na ulicy Szerokiej, która przetrwała do dziś (obecnie dworzec PKS)

21. Targ Żydowski (Targ Rybny), Lubartowska/ Nowy Plac Targowy

22. Targ Chrześcijański (Lubartowska/ Świętoduska)

23. Dom rodzinny Anny Langfus (Szternfinkiel) w oficynie;

Dwie żydowskie szkoły powszechne:Sztatmanowej i Borawskiej (nazwiska dyrektorek);

siedziba Zrzeszenia Akademików  Żydów (Lubartowska 18)

25. Dom rodzinny Symchy Binem Trachtera ( Lubartowska 1)

26. Dom znanego lekarza Jakuba Cynberga, wraz z bożnicą przez niego założoną ( Kowalska 14)

27. Dom Henia Żytomirskiego w gettcie (Kowalska 11)

30. Dom Henryka Wieniawskiego (Rynek 17)

32. Dom Franciszki Arnsztajnowej (Złota 2)           

33. Ochronka (Grodzka 11)

34. Brama Grodzka (niegdyś zwana Bramą Żydowską),

obecnie siedziba Ośrodka "Brama Grodzka - Teatr NN" (Grodzka 21)

38. Klasztor żydowski; dawniej szpital św. Łazarza przy kościele św. Wojciecha ( Podwale)

39. Dom rodzinny Róży Fiszman-Sznajdman,

autorki wspomnień o żydowskim Lublinie "Mój Lublin" ( Lubartowska 21)

40. Teatr „Panteon", w którym wystawiano żydowskie sztuki ludowe ( Jezuicka 20)

42. Szkoła ludowa im. Borochowa (Ruska 18)

43. Żydowska szkoła powszechna Mandelkernowej; prywatna elektrownia ( Lubartowska 24)

44. Browar Szterfinklów (Browarna 2)

45. Żydowski Dom Kultury im. I. L. Pereca, Czwartek 4 (obecnie siedziba NFZ przy ul. Szkolnej 8)

46. Organizacja Bnos Jakow (nabożnych dziewcząt), Lubartowska 22

ŻYCIE POLITYCZNE:

8. Organizacja Cukunft zrzeszająca młodzież bundowską ( Szeroka 1/ Krawiecka)

14. Związek Kobiet Żydowskich (Krawiecka 41)

16. Siedziba żydowskich związków zawodowych,

m.in.Związek Stolarzy i Związek Kamaszników(Ruska 34/ Szeroka)

28. Wielkie podwórze, na którym odbywały się spotkania polityczne ( Cyrulicza 3/  Kowalska 4)



ANALIZA HISTORYCZNEJ ZABUDOWY - KULTURA

HISTORYCZNA  ZABUDOWA NIEISTNIEJĄCA

ISTNIEJĄCA ZABUDOWA

HISTORYCZNA ZABUDOWA NIEISTNIEJĄCA

POKRYWAJĄCA SIĘ Z PROJEKTOWANĄ

ISTNIEJĄCE ULICE

HISTORYCZNE ULICE

DAWNY PRZEBIEG RZEKI CZECHÓWKI

GRANICE OPRACOWANIA

1.

3.

2.

6.

8.

10.

4.

11.

14.

15A.

5.

13.

16.

24C.

25.

26.

27.

31.

32.

33.

28B.

29.

35.

34.

K- kondygnacje,  PD-poddasze,  PW-piwnica

M-funkcja mieszkalna,  U-usługi

1. murowany 4K

2. Ruska 2/Lubartowska 27, murowany 3K + PD, M+U (piekarnia, zakład

krawiecki)

3. plac

4. murowany 3K + PD

5. murowany 2(3)K + PD

6. murowany 3K

8. murowany 2K

10. murowany 2K

11. murowany 3K + PD, M + U

13. murowany 3K + PD

14. Ruska 34, murowany 3K + PD, M + U (siedziba żydowskich związków 

zawodowych, m.in.Związek Stolarzy i Związek Kamaszników)

15A. Szeroka 52, murowany 2K + PD, M

15B. Szeroka 54, murowany 3K

16. Szeroka 43, murowany 2K + PD + PW, M + U (kaszarnia, sztibl chasydów)

24A. Szeroka 35, murowany 3K + PW, M + U (piwiarnia)

24B. Szeroka 37, murowany 3K + PD

24C. Szeroka 39, murowany 2K + PD + PW, M + U (piekarnia, bożnica)

25D. Szeroka 41, murowany 2K + PD, M + U (bożnica)

25. murowany 2K

26. Szeroka 50, murowany 4K + PD, M +U (fryzjer, sklep mąki, kiedyś w 

podziemu łaźnia - do 1925)

27. Szeroka 44/Nadstawna 37, murowany 1K, M + U (skład drewna, bożnica)

28A. Jateczna 6, murowany 2K, M + U (Besmedresz - gminny dom nauki)

28B. Jateczna 2/Szeroka 27, murowany 2K + PW, M + U

28C. Jateczna 4, murowany 3K, M + U

28D. Jateczna 6, (bethamidrasz; biblioteka gminna)

29. Jateczna 5, synagoga (część), murowana, front główny H 11m (3K)

tył H 6m (2K)

31. Nadstawna 20, murowany 3K + PD, M

32. Nadstawna 18, murowany 2K + PD, M

33. Nadstawna 14, murowany 2K + PD, M +U (sklep spożywczy)

34. Lubartowska 15, murowany 4K + PD, M + U (jadłodajnia, herbaciarnia, 

mydlarnia, towary kolonialne, hurtownia śledzi, artykuły piśmienne, 

cukiernia, sklep win i miodu)

35. Lubartowska 14, murowany 4K + PD, M + U (cukiernia, spożywczy, 

materiały budowlane, krawiec, zegarmistrz, manufaktura, naczynia 

emaliowane, fabryka cukierków, towary kolonialne, dom handlowy, 

ślusarz, naczynia kuchenne)

15B.

24A.

24B.

24D.

28A.

28C.

28D.



6.

7.

2.

4.

5.

3.

1.

I.

II.

12.

V.

VIII.

IX.

X.

XI.

XII.

XIII.

11.

IV.

III.

VI.

VII.

13.

XIV.

8.

OBIEKTY HISTORYCZNE

DO 1960r.

OBIEKTY WSPÓŁCZESNE

DO ZACHOWANIA

OBIEKTY WSPÓŁCZESNE

DO USUNIĘCIA

OBSZARY WPISU

DO REJESTRU ZABYTKÓW

GRANICE OPRACOWANIA

A

B

C

D

M

U

R
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W

Y

9.

10.

ANALIZA ZABUDOWY ISTNIEJĄCEJ

- KULTURA

OBIEKTY HISTORYCZNE:

1. BUDYNEK BIUROWY wzniesiony dla PZU w latach 50.XXw.

wg projektu Jana Ogórkiewicza

2., 3.  KOŚCIÓŁ PARAFIALNY RZYM.-KAT. P.W. ŚW. MIKOŁAJA,

WRAZ Z DZWONNICĄ I OTACZAJĄCYM GO DRZEWOSTANEM

W GRANICACH OGRODZENIA CMENTARZA KOŚCIELNEGO

przykład budownictwa sakralnego sięgającego początkami

XVI w., przekształconego w 1 połowie XVII stulecia,

w rejestrze zabytków (A/226)

4. CERKIEW PW. PRZEMIENIENIA PAŃSKIEGO,  WRAZ Z OTACZAJĄCYM JĄ

DRZEWOSTANEM W GRANICACH CMENTARZA KOŚCIELNEGO ORAZ

OGRODZENIEM Z BRAMKAMI

przykład architektury sakralnej z początku XVII w., posiadającej cechy

t.zw. renesansu lubelskiego

w rejestrze zabytków (A/227)

5. OBUDOWA ZDROJU ULICZNEGO T. ZW. STUDNIA WIDZĄCEGO

Z LUBLINA,

miejsce szczególne ważne dla dziedzictwa kulturowego,

w rejestrze zabytków (A/633)

6. ZESPÓŁ ZAMKOWY,

KAPLICA P.W. TRÓJCY ŚWIĘTEJ,

WIEŻA NA DZIEDZIŃCU ZAMKOWYM (TZW. DONJON), DAWNE WIĘZIENIE,

BASZTA I FRAGMENTY MURU OBWODOWEGO DAWNEGO ZAMKU,

CAŁE WZGÓRZE Z ZIELENIĄ, DRZEWOSTANEM, ULICAMI, ALEJKAMI,

SCHODAMI,

w rejestrze zabytków (A/161),

część zespołu posiada status POMNIKA HISTORII

7. ZESPÓŁ ZABUDOWAŃ SZPITALNYCH: KOŚCIÓŁ PW. ŚW. WOJCIECHA

BM, Z WYPOSAŻENIEM W ZABYTKI RUCHOME I OŁTARZAMI Z KAPLICY

ZAMKOWEJ, D. SZPITAL ŚW. ŁAZARZA,

w rejestrze zabytków (A/258)

8. ZESPÓŁ BUDYNKÓW MIESZKALNYCH Z USŁUGAMI W PARTERZE,

STANOWIĄCYCH PIERZEJĘ ZACHODNIĄ PLACU WYKREOWANEGO

W LATACH. 50 XX., NA TERENIE ZBURZONEGO W CZASIE II WOJNY

ŚWIATOWEJ MIASTA ŻYDOWSKIEGO, proj. arch. Jerzy Brabander.

w gminnej ewidencji zabytków,

cały zespół wraz z Placem Zamkowym (d. Zebrań Ludowych) wpisany został na

listę DKW)

9. IV LICEUM OGÓLNOKSZTAŁCĄCE IM. STEFANII SEMPOŁOWSKIEJ, 1912r.

10. GIMNAZJUM I XXI LICEUM OGÓLNOKSZTAŁCĄCE

IM. ŚW.  STNISŁAWA KOSTKI, 1923r.

11. BUDYNEK HALI TARGOWEJ, z k. l. 30. XX w.

przykład konstruktywizmu,

w gminnej ewidencji zabytków

12. BUDYNEK MIESZKALNY Z USŁUGAMI W PARTERZE DO ZACHOWANIA

w gminnej ewidencji zabytków

13. KAMIENICA DO ZACHOWANIA

w gminnej ewidencji zabytków

14. KOŚCIÓŁ I KLASZTOR SALEZJANÓW (D. FRANCISZKANÓW),

przebud. XX w., w rejestrze zabytków (A/353)

15. D. CMENTARZ ŻYDOWSKI (TZW. GRODZISKO), 1541 r.

w rejestrze zabytków (A/353)

POMNIKI:

A. POMNIK ZWIĄZKÓW ZE LWOWEM

B. RUINY BASZTY ŻYDOWSKIEJ

C. ŚCIANA PAMIĘCI ŻOŁNIERZY ZGR MJR HIERONIMA DEKUTOWSKIEGO

D. MIEJSCE DAWNEGO KOMPLEKSU SYNAGOGALNEGO

OBIEKTY WSPÓŁCZESNE:

I. GALERIA TARASY ZAMKOWE

II. SALON SAMOCHODOWY, STACJA BENZYNOWA

III. DOM MIESZKALNY JEDNORODZINNY DO ZACHOWANIA

IV. BUDYNEK APTEKI DO ZACHOWANIA

V.PIĘTROWY BUDYNEK MIESZKALNY ZABUDOWANIA PRZYCERKIEWNE

VI. PARTEROWY BUDYNEK USŁUGOWY W ZŁYM STANIE

VII. PARTEROWY BUDYNEK USŁUGOWY W ZŁYM STANIE

VIII. PARTEROWY BUDYNEK USŁUGOWY W ZŁYM STANIE

IX. PARTEROWY BUDYNEK USŁUGOWY W ZŁYM STANIE

X. PASARZ TARGOWY W ZŁYM STANIE

XI. BUDYNEK DWORCA W ZŁYM STANIE

XII. SKLEP WIELKOPOWIERZCHNIOWY W ZŁYM STANIE

XIII. BAZAR

XIV.  PARTEROWY BUDYNEK USŁUGOWY

14.

15.



ANALIZA WYSOKOŚCIOWA

ZABUDOWY ISTNIEJĄCEJ - KULTURA

BUDYNKI 1 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 2 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 3 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 4 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI 5 KONDYGNACYJNE

BUDYNKI DO WYBURZENIA

ŚLEPA ŚCIANA

GRANICE OPRACOWANIA

WIDOKI

3

4

5

6

7

8

9

7



ANALIZA KOMUNIKACYJNA - KULTURA

DROGI

PARKINGI

INTENSYWNOŚĆ RUCHU PIESZYCH

DWORCE

PRZYSTANKI AUTOBUSOWE

PRZYSTANKI BUSÓW

STACJE ROWERÓW MIEJSKICH

ŚCIEŻKI ROWEROWE

POWIĄZANIA ZE ŚCIEŻKĄ ROWEROWĄ

GRANICE OPRACOWANIA

A

B

R

A

B

B

B

A

B

A

A

R

A

A

A

A

A

A



193,0

191,0

176,0

175,0

174,0

173,0

172,0

171,0

170,0

177,0

178,0

179,0

180,0

181,0

183,0

195,0

194,0

193,0

192,0

191,0

190,0

189,0

188,0

187,0

178,0

177,0

176,0

175,0

175,0

175,0

192,0

192,0

WZGÓRZE ZAMKOWE

WZGÓRZE CZWARTEK

STAROMIEJSKIE

CZECHÓWKA

ANALIZA PRZYRODNICZA - NATURA

GRANICE OPRACOWANIA

WZGÓRZA

PODZIEMNE KORYTO RZEKI

POWIERZCHNIOWE KORYTO RZEKI

DRZEWA ISTNIEJĄCE LIŚCIASTE

DRZEWA ISTNIEJĄCE IGLASTE

167,5 m n.p.m.

WZGÓRZE 

KIRKUT

WZGÓRZE
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ANALIZA PRZESTRZENI ISTNIEJĄCYCH

- KULTURA

PRZESTRZENIE PUBLICZNE 

PLACE I DEPTAKI

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

PRZESTRZENIE PÓŁPUBLICZNE

PRZESTRZENIE PRYWATNE

GRANICE OPRACOWANIA



SCHEMAT PRZESTRZENI PROJEKTOWANYCH

- KULTURA

PRZESTRZENIE PUBLICZNE 

PLACE I DEPTAKI

PRZESTRZENIE PUBLICZNE

PRZESTRZENIE PÓŁPUBLICZNE

PRZESTRZENIE PRYWATNE

GRANICE OPRACOWANIA
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SCHEMAT PROJEKTOWANEJ

STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

BUDYNKI ISTNIEJĄCE

PROJEKTOWANE BUDYNKI USŁUGOWE :

OBIEKTY KULTU RELIGIJNEGO:

1. KOŚCIÓŁ ŚW. MIKOŁAJA NA CZWARTKU

2. CERKIEW PRZEMIENIENIA PAŃSKIEGO

OBIEKTY KULTURY:

3. SYNAGOGA - MIEJSCE PAMIĘCI

    FRAGMENTY FUNDAMENTÓW SYNAGOGI WIELKIEJ

    Z MIEJSCEM CZYTANIA TORY

4. PAWILON MUZEALNY

5. ZAMEK LUBELSKI

HANDEL:

6. CENTRUM HANDLOWE TARASY ZAMKOWE

GASTRONOMIA:

7. PAWILONY KAWIARNIANE

TRANSPORT:

8. DWORZEC PRZESIADKOWY Z POCZEKALNIĄ

TURYSTYKA:

9.HOTEL

USŁUGI W PARTERACH:

10. KAWIARNIE I RESTAURACJE WZDŁUŻ CZECHÓWKI I

   WOKÓŁ PLACÓW

11. SKLEPY NA CAŁEJ POWIERZCHNI KWARTAŁÓW

12. DROBNE USŁUGI, SKLEPY,

NIEUCIĄŻLIWE PRACOWNIE RZEMIEŚLNICZE:

W PARTERACH POZA GŁÓWNYMI PLACAMI

OGRÓDKI KAWIARNIANE

CZECHÓWKA

GRANICA OPRACOWANIA

1.

2.

3.

4.

5. 6.

7.

10.

10.

10.

10.

10.

10.

10.

10.

9.

12.

11.

11.

11.

11.

12.

12.

12.

12.

12.

12.

10.

7.

8.
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PODZAMCZE - KONCEPCJA

BUDYNKI ISTNIEJĄCE

BUDYNKI HISTORYCZNE DO ODBUDOWY

UZUPEŁNIENIA KWARTAŁÓW

DOMINANTY PRZESTRZENNE

AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

SZLAK KULTURY ŻYDIWSKIEJ

PROJEKTOWANE RZYSTANKI KOMUNIKACJI

MIEJSKIEJ I REGIONALNEJ

ŚCIEŻKI ROWEROWE

GŁÓWNE CIĄGI PIESZE

PRZEJŚCIA BRAMNE / WEJŚCIA DO USŁUGOWYCH PARTERÓW

ZIELEŃ WYSOKA

ZIELEŃ  W KWARTA KACH ZABUDOWY, PÓŁPUBLICZNA

ZIELEŃ PARKOWA PUBLICZNA

CZECHÓWKA

GRANICA OPRACOWANIA

A

A

A

A
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I
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3MW,U

III

III

IV

IV

IV

III

2MW,UIII

IV

III

III

III

IV

III

III

III

III

III

IV

IV

III

Pt =722m²

Pz=100%

8U

IV

1UC/U

V

IV

IV

IV

IV

III

IV

IV

IV

IV

IV

IV

II

III

IV

IV

IV

IV

III

IV

BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1754m2

Pc=~8 770m2

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30 stopni

Pz=900m2

Pc=~4500m2

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30 stopni

Pz=359m2

Pc=~1436m2

MIESZKANIA

dach skośny min 30 stopni

Pz=390m2

Pc=~1170m2

BIURA, MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1754m2

Pc=~8770m2

III

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30 stopni

Pz=170m2

Pc=~680m2

IV

1U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30 stopni

Pz=948m2

Pc=~3792m2

R

U

S

K

A

BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na -1 przy rzece

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=2433m2

Pc=~12 165m2

2UC/U

IV

IV

IV

IV

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=645m2

Pc=~2 580m2
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BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na dziedzińcu

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1669m2

Pc=~8345m2

3MW,U

UK

1MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30 stopni

Pz=940m2

Pc=~3760m2

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30 stopni

Pz=220m2

Pc=~1100m2

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30 stopni

Pz=288m2

Pc=~1440m2

6MW,U

7MW,U

2U/UC

3MW,U

PAWILON MUZEALNY

stropodach zielony

Pz=590m2

Pc=~1180m2

MIEJSCE PAMIĘCI

FUNDAMENTY SYNAGOGI

Pz=557m2

Pc=~557m2

HOTEL SPA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1822m2

Pc=~7 288m2

5U

4U BIURA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2641m2

Pc=~17 396m2

regularne targowiska,

zagospodarowanie placu, meble miejskie

umożliwiające organizowanie targów śniadaniowych,

modułowe stragany, ławki i stoły

ogródki kawiarniane

wydarzenia cykliczne:

jarmarki sezonowe,

świąteczne, lodowisko

cotygodniowe targi

I

I
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N
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III

II

PAWILON

USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=68m2

Pc=~136m2
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I

I

Pt=6 357m²

Pz=48%?

Pz=3 080m²

Pt =9 025m²

Pz=37%

Pz=3309m

Pt =4 244m²

Pz=74%

Pz=3134m2

Pt =3950m²

Pz=89%?

Pz=3530m2

Pt =2080m²

Pz=46%

Pz=948m²

Pt =2436m²

Pz=96%?

Pz=2358m2

Pt =3 537m²

Pz=94%

Pz=3 356m2

Pt =4 120m²

Pz=64%

Pz=2 641m2

Pt =2 750m²

Pz=60%

Pz=1 669m2

Pt =759m²

Pz=85%

Pz=645m2

Pt =2 203m²

Pz=52%

Pz=1147m2

Pt =1 349m²

Pz=64%

Pz=857m2

Pt =2 094m²

Pz=87%

Pz=1822m2

4MW,U

II

IV

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=680m2

Pc=~3400m2

Pt =680m²

Pz=100%

9U

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=722m2

Pc=~2888m2

1U/MW,U
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I
A PAWILON

USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=122m2

Pc=~244m2

Park w dolinie, roślinność wodna,

alejki spacerowe,

pomost nad wodą,

mostek ze ścieżką rowerową

U

A

A

A

A

Pt =3 820m²

Pz=67%

Pz=2 555m2

Pt =3399m²

Pz=58%

Pz=1996m2

USŁUGI

HALA TARGOWA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1996m2

Pc=~4946m2

B

UD

Pt =1739m²

Pz=37%

Pz=638m2

POCZEKALNIA

DWORZEC BUSÓW

stropodach zielony

Pz=638m2

Pc=~1276m2

IV

IV

II

II

II

II

II

Pt =426m²

Pz=29%

Pz=122m2

Pt=277m2

Pz=25%

Pc=68m2
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IV

BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2520m2

Pc=~12 653m2

ZBIORNIK

RETENCYJNY
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III

III
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IV

IV

III

2MW,UIII

IV

III

III

IV

III

II

IV

III

III

III

III

III

III

IV

IV

III

Pt =722m²

Pz=100%

8U

IV

1UC/U

V

IV

IV

IV

IV

III

IV

IV

IV

IV

IV

IV

II

III

II

II

II

II

IV

IV

IV

III

IV
BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1754m²

Pc=~8 770m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=900m²

Pc=~4500m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30°

Pz=359m²

Pc=~1436m²

MIESZKANIA

dach skośny min 30°

Pz=390m²

Pc=~1170m²

BIURA, MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1754m²

Pc=~8770m²

III

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30°

Pz=170m²

Pc=~680m²

IV

1U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=948m²

Pc=~3792m²

USŁUGI

HALA TARGOWA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1996m²

Pc=~4946m²

R

U

S

K

A

BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na -1

przy rzece

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=2433m²

Pc=~12 165m²

BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji stropodach zielony

Pz=2520m²

Pc=~12 653m²

2UC/U

IV

IV

IV

IV

IV

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=645m²

Pc=~2 580m²

BIURA

parter usługowy

usługi gastronomii

z ogródkami na dziedzińcu

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1669m²

Pc=~8345m²

3MW,U

1MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=940m²

Pc=~3760m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=220m²

Pc=~1100m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=288m²

Pc=~1440m²

6MW,U

7MW,U

2U/UC

3MW,U

PAWILON MUZEALNY

stropodach zielony

Pz=590m²

Pc=~1180m²

MIEJSCE PAMIĘCI

FUNDAMENTY SYNAGOGI

Pz=557m²

Pc=~557m²

HOTEL SPA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1822m²

Pc=~7 288m²

5U

7U

8MW,U

4U

10U

BIURA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2641m²

Pc=~17 396m²

regularne targowiska,

zagospodarowanie placu, meble miejskie

umożliwiające organizowanie targów śniadaniowych,

modułowe stragany, ławki i stoły

ogródki kawiarniane

wydarzenia cykliczne:

jarmarki sezonowe, świąteczne, lodowisko

cotygodniowe targi

3UC/U

BŁONIA

Park,

letnie wydarzenia plenerowe

festyny, koncerty, kina letnie

Kawiarnia, Plac Zabaw,

Górka Saneczkowa, Pagórki Rowerowe,

Skatepark, Park Fitness,

Wybieg dla Psów, Oczko Wodne
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N

A

I

III

II

U

POCZEKALNIA

DWORZEC BUSÓW

stropodach zielony

Pz=638m²

Pc=~1276m²

I

I

Pt=6 357m²

Pz=48%

Pz=3 080m²

Pt =9 025m²

Pz=37%

Pz=3309m²

Pt =4 244m²

Pz=74%

Pz=3134m²

Pt =3950m²

Pz=89%

Pz=3530m²

Pt =3399m²

Pz=58%

Pz=1996m²

Pt =2080m²

Pz=46%

Pz=948m²

Pt =2436m²

Pz=96%

Pz=2358m²
Pt =3 537m²

Pz=94%

Pz=3 356m²

Pt =4 120m²

Pz=64%

Pz=2 641m²

Pt =3 820m²

Pz=67%

Pz=2 555m²

Pt =2 750m²

Pz=60%

Pz=1 669m²

Pt =759m²

Pz=85%

Pz=645m²

Pt =1 349m²

Pz=64%

Pz=857m²

Pt =2 094m²

Pz=87%

Pz=1822m²

Pt =1734m²

Pz=37%

Pz=638m²

4MW,U

II

IV

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=680m²

Pc=~3400m²

Pt =680m²

Pz=100%

9U

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=722m²

Pc=~2888m²

II

1U/MW,U
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L
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J
A
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I
A

6U

ZP

ZP

ZP

ZP

UD

U

Pt =426m²

Pz=29%

Pz=122m²

Pt=277m²

Pz=25%

Pc=68m²

PAWILON

USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=68m²

Pc=~136m²

PAWILON

USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=122m²

Pc=~244m²

UK

Pt =2 203m²

Pz=52%

Pz=1147m²

BILANS TERENU:

KWATRAŁ FUNKCJA BUDYNKU

KONCEPCJA PROJEKT MPZP

POW. TERENU

[m²]

POW.

ZABUDOWY [%]

POW. ZABUDOWY

[m²]

LICZBA

KONDYGNACJI

POW. TERENU

[m²]

POW.

ZABUDOWY [%]

MIN. POW.

ZABUDOWY [m²]

LICZBA

KONDYGNACJI

1MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=948m² Pc=~3792m²

1 349 64% 857 II-IV 1328 60-80% 796 III-V

2MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30°

Pz=359m² Pc=~1436m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

dach skośny min 30°

Pz=170m² Pc=~680m²

MIESZKANIA

dach skośny min 30°

Pz=390m² Pc=~1170m²

9025 37% 3309 III-IV 8468 50-80% 4234  III-IV

3MW,U

BIURA, MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1754m² Pc=~8770m²

3 820 67% 2555  III-IV 3743 80-100% 2994 III-IV

4MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=900m² Pc=~4500m²

4 244 74% 3134 III-IV 4045 60-90% 2590 IV-V

5MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=220m² Pc=~1100m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=940m² Pc=~3760m²

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=288m² Pc=~1440m²

6 357 48% 3080 III-IV 5181 50-80% 2590 IV-V

6MW,U bez zmian

7MW,U bez zmian

8MW,U bez zmian

9MW,U
680 100% 680 III 684 100% 684 II-IV

1U/MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny

dach skośny min 30°

Pz=948m² Pc=~3792m²

2080 46% 948 III

3950 50-90% 1975 II-III

1U

USŁUGI

HALA TARGOWA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1996m²

Pc=~2862m²-5988m²

3399

58%

1996 II

1UC/U

BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1754m² Pc=~8 770m²

3950 89% 3530 IV 4009 80-100% 3207 III-IV

2U/UC

BIURA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2520m² Pc=~12 653m²

3 537 94% 3356 III-IV 4172 80-100% 3338 III-IV

3MW,U

MIESZKANIA LUB BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=645m² Pc=~2 580m²

759 85% 645  III

4307 82% 353 II-III

3MW,U

BIURA

parter usługowy

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1669m² Pc=~8345m²

2 750 60% 1647 IV

4U

BIURA , MIESZKANIA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej

kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2641m² Pc=~17396m²

3 780 70% 2641  IV 2462 80-100% 1970 II-IV

5U

HOTEL SPA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1822m² Pc=~7 288m²

2 094 87% 1822 III 1996 90-100% 1796 II-III

6U

CERKIEW

PRZEMIENIENIA

PAŃSKIEGO

BEZ ZMIAN 2835 40% II-III

7U
BEZ ZMIAN

BEZ ZMIAN 16666 30%  I-II

8U

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=722m² Pc=~2888m²

722 100% 722 III 893 70-100% 625  III-IV

9U

BIURA, USŁUGI

usługi w parterach

stropodach zielony

Pz=680m² Pc=~3400m²

680 100% 680  IV 893 70-100% 625 III-IV

10U
ZAMEK

BEZ ZMIAN 18344 17-41%  I-II

11U KOŚCIÓŁ ŚW WOJCIECHA BEZ ZMIAN 4586 24-30% III

1UC/U

BUDYNEK SPOŁEM "BAZAR"

, BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

mieszkania na os. kond.

stropodach zielony

Pz=1754m² Pc=~8 770m²

3950 89% 3530 II-IV 4009 95-100% 3207 III-IV

2U/UC

BIURA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ost. kond.

stropodach zielony

Pz=2520m² Pc=~12 653m²

3 537 94% 3356 IV 4061 95-100% 964 III-IV

3UC/U
GALERIA ZAMEK

BEZ ZMIAN 29241 60-80%  II-IV

U

PAWILON  USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=68m² Pc=~136m²

277 25% 68 I TUNEL

U

PAWILON  USŁUGOWY

stropodach zielony

Pz=122m² Pc=~244m²

426 29% 122 I TINEL

UD

POCZEKALNIA

DWORZEC BUSÓW

stropodach zielony

Pz=638m² Pc=~1276m²

1734 37% 638 I TUNEL

UK

PAWILON  MUZEALNY

stropodach zielony

Pz=590m² Pc=~1180m²

MIEJSCE PAMIĘCI

FUND. SYNAGOGI

Pz=557m² Pc=~557m²

2 203 52% 1146 I TUNEL

SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY:

40462 31948

BILANS TERENU, PORÓWNANIE STANU PROJEKTOWANEGO DO PROJEKTU MPZP



SCHEMAT KOMUNIKACJI

BUDYNKI ISTNIEJĄCE

OBRYSY BUDYNKÓW PROJEKTOWANYCH

PROJEKTOWANE RZYSTANKI KOMUNIKACJI

MIEJSKIEJ I REGIONALNEJ

ULICE

CHODNIKI

ŚCIEŻKI ROWEROWE

PARKINGI PODZIEMNE

MOŻLIWOŚĆ ŁĄCZENIA PARKIGÓW PODZIEMNYCH

DODATKOWE KONDYGNACJE PODZIEMNE

WJAZDY DO PARKINGÓW PODZIEMNYCH

CZECHÓWKA

GRANICA OPRACOWANIA

POWIERZCHNIA PARKINGU BRUTTO

ILOŚĆ MIEJSC PARKINGOWYCH NA POZIOMIE TERENU: 160

1698 m²

2676 m²

3599 m²

1203 m²

4107 m²

1754 m²

2418 m²

3521 m²

2379 m²

705 m²

1822 m²

1822 m²



1698 m²

2676 m²

3599 m²

1203 m²

4107 m²

1754 m²

2418 m²

3521 m²

2379 m²

705 m²

1822 m²

SCHEMAT KOMUNIKACJI



SCHEMAT WŁASNOŚCI DZIAŁEK - KULTURA

OSOBA FIZYCZNA

SKARB PAŃSTWA

GMINA LUBLIN

KOŚCIOŁY I ZWIĄZKI WYZNANIOWE

SPÓŁKA HANDLOWA

WIELU WŁAŚCICIELI

WOJEWÓDZTWO LUBELSKIE

INNE

1. "SPOŁEM"

LUBELSKA SPÓŁDZIELNIA SPOŻYWCÓW

1



SCHEMAT ZIELENI PROJEKTOWANEJ

ZIELEŃ NISKA:

ZIELEŃ PARKOWA

ZIELEŃ W KWARTAŁACH ZABUDOWY/ NA

PARKINGACH PODZIEMNYCH

STROPODACHY ZIELONE

ZIELONE DZIEDZIŃCE NA DACHACH

ZIELEŃ IZOLACYJNA

ZIELEŃ WYSOKA:

DRZEWA ISTNIEJĄCE

DRZEWA PROJEKTOWANE

WODA:

ISTNIEJĄCA CZECHÓWKA

PROJEKTOWANA CZECHÓWKA

ZBIORNIK RETENCYJNY

GRANICE OPRACOWANIA



LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENU

SKARPY

GRANICA OPRACOWANIA

195.0

194.0

193.0

192.0

191.0

190.0

189.0

188.0

187.0

186.0

185.0

184.0

183.0

182.0

181.0

180.0

179.0

178.0

177.0

3

0

-

4

5

°

188.0 (192.0) 187.0 (184.0)

188.0

192.0

187.0

184.0

SCHEMAT WYSOKOŚCI

ZABUDOWY PROJEKTOWANEJ  - KULTURA

WYSOKOŚĆ ZABUDOWY

W METRACH NAD POZIOMEM MORZA

TOLERANCJA:

STROPODACHY - 1 M

DACHY SKOŚNE - 1,5 M

RZĘDNE DACHÓW

192.0

5MW,U

3MW,U

2MW,U

8U

9U

4MW,U

1UC/U

1U

2UC/U

3MW,U

UK

U

1MW,U

6MW,U

7MW,U

2U/UC

3MW,U

5U

7U

8MW,U

4U

10U

3UC/U

203.0

188.6

168.0

169.0

171.0

181.0

184.0

179.0

175.0

172.50

181.0

184.0

174.0

180.0

183.0

176.0

187.0 (184.0)

189.0 (186.0)

186.0 (183.0)

184.5 (181.5)

188.0 (185.0)

187.0 (184.0)

186.0 (183.0)

188.5 (185.5)

185.5
189.0 (186.0)

182.0

182.0

179.0

184.0

190.0 (193.5)

191.0 (194.5)

190.0 (193.5)

188.0 (191.5)

190.0 (193.0)

187.0 (190.0)

188.0 (190.0)

188.0 (191.0)

188.0 (192.0)

186.0 (189.5)

182.0

UD

181.0

1U/MW,U



PRZEKRÓJ D-D

PRZEKRÓJ A-A

PRZEKRÓJ B-B

PRZEKRÓJ C-C

PRZEKRÓJ D-D



PRZEKRÓJ E-E

UL. NADSTAWNA

PRZEKRÓJ F-F

UL. SZEROKA

PRZEKRÓJ G-G

UL. TYSIĄCLECIA



174.3

168.3

170.3

174.0

171.0 171.0

187.0

192.5

190.0

186.0

NATURANATURA NATURAKULTURA KULTURA KULTURA

AL. TYSIĄCLECIA

PODCIEŃ

MIESZKANIA

USŁUGI W PARTERACH

DACH SKOŚNY MIN. 30°

OGRÓDKI

KAWIARNIANE

CZECHÓWKA

PLAC TARGOWY

BIURA

PARTER USŁUGOWY/USŁUGI PRZY CZECHÓWCE

STROPODACH ZIELONY

UL. RUSKA

WZGÓRZE CZWARTEK

175.0

175.8

176.0

178.0

176.7

188.5

187.0

169.5

176.0

168.3

170.3

171.0

189.0

185.0

188.0

182.0

KULTURAKULTURAKULTURA KULTURANATURANATURANATURA NATURA

AL. TYSIĄCLECIA

CZECHÓWKA

PODCIEŃ

OGRÓDKI

KAWIARNIANE

TARASY

DWORZEC PRZESIADKOWY

BIURA

PARTER USŁUGOWY/ USŁUGI PRZY CZECHÓWCE

MIESZKANIA NA OSTATNIEJ KONDYGNACJI

BIURA

PARTER USŁUGOWY/ USŁUGI PRZY CZECHÓWCE

MIESZKANIA NA OSTATNIEJ KONDYGNACJI

OGRÓDKI

KAWIARNIANE

WZGÓRZE CZWARTEK

180.0

179.0

175.0 175.0

175.0

179.0

176.0

177.0

176.0

168.3

170.3

171.0

170.0

186.0

187.0

189.0

181.0

184.5

179.0

175.0

NATURA NATURA NATURANATURA KULTURA KULTURA KULTURA

AL. TYSIĄCLECIA

OGRÓDKI

KAWIARNIANE

PAWILON MUZEALNY

MIEJSCE PAMIĘCI DAWNEJ SYNAGIGI

BIURA

USŁUGI W PARTERACH, USŁUGI OD STRONY DZIEDZIŃCA

MIESZKANIA NA OSTATNIEJ KONDYGNACJI

CZECHÓWKA

UL. CERKIEWNA UL. RUSKA

WZGÓRZE CZWARTEKWZGÓRZE ZAMKOWE

BIURA/MIESZKANIA

USŁUGI W PARTERACH

MIESZKANIA NA OSTATNIEJ KONDYGNACJI

HOTEL, SPA

KŁADKA

175.0 175.0

172.5

176.0176.0

PRZEKRÓJ A-A

PRZEKRÓJ B-B

PRZEKRÓJ C-C



174.0

168.3

170.3 170.3

171.0

NATURAKULTURA

AL. TYSIĄCLECIA

ZIELONA ALEJA

POMOST

ZBIORNIK RETENCYJNY

CERKIEW PW. PRZEMIENIENIA PAŃSKIEGO

KŁADKA

KULTURA

175.0

168.3

170.3

171.0

NATURAKULTURA KULTURA

TARG

USŁUGI

PODCIEŃ

USŁUGI

USŁUGI

NATURA

175.0

175.0

177.0

177.5

184.0

180.0

187.0 187.0

175.0

188.0

191.0

190.0

NATURA

175.5

168.3

170.3

170.0

187.0

171.0

NATURA KULTURAKULTURA

PODCIEŃ USŁUGI

NATURAKULTURA

176.0

175.0

187.0

175.0

176.0

PRZEKRÓJ D-D

PRZEKRÓJ E-E

UL. NADSTAWNA

PRZEKRÓJ F-F

UL. SZEROKA



POW. 2075 M²

POW. 1393 M²

POW. 2641 M²

0+05 ZBIORNIK RETENCYJNY
0+1 RZEKA

0+2 KANAŁ 0+3 KANAŁ

0+4 KANAŁ

ZBIORNIK ZALEWOWY

RZEKA 2641M²

CZĘŚĆ ZALEWOWA:

CIĄG PIESZY 1393M²

ZBIORNIK RETENCYJNY 2075M²

BRZEG PRAWY

BRZEG PRAWY ZALEWOWY

BRZEG LEWY

PROFIL PODŁUŻNY RZ. CZECHÓWKA km 0+000 ÷0+416

PRZEKROJE PODŁUŻNE RZ. CZECHÓWKA km 0+000 ÷0+416 SKALA 1:500



B

mieszkania

179.0

188.0

185.0

parkingi

biura

biura

usługi

mieszkania

usługi

mieszkania

parkingi

otwarcia z widokiem na rzekę

185.0

CZECHÓWKA

mieszkania

179.0

176.0

171.0

175.0

175.0

188.0

185.0

170.0

usługi

parkingi

biura

biura

usługi

mieszkania

mieszkania

usługi

usługi

usługi

mieszkania

189.0

parkingi

ogródki kawiarniane

IV

IV

IV

PRZEKRÓJ B-B

minimalne przekroje projektowanych ulic i placów

biura

AL. TYSIĄCLECIA

185.0

I

186.0

IV

mieszkania

184.0

187.0

AL. TYSIĄCLECIA

UL.RUSKA

178.0

175.0 175.0

171.0

175.0

184.0

parkingi

usługi

biura

biura

mieszkania mieszkania

usługi

185.0

189.5

185.0

usługi

mieszkania

mieszkania

ogródki

parkingi

178.0

III

IV

175.0

188.0

185.0

usługi

parkingi

mieszkania

mieszkania

mieszkania

mieszkania

177.0

179.0

III

usługi

biura

biura

IV

ogródki kawiarniane

ogródki

targów

śniadaniowych

targowisko/

plac po godzinach

174.0 poziom terenu

ogródki

bus pas

usługi

mieszkania

mieszkania

mieszkania

169.5

PRZEKRÓJ A-A

minimalne przekroje projektowanych ulic i placów

ogródki

chodnik

2 pasy ruchu

2 pasy ruchu

chodnik ścieżka rowerowa

168.3

174.0

187.0

184.0

lokalni sprzedawcy modularne stoiska

193.5

190.5

187.0

pas do skrętu w lewo

tarasy

podcień

podcień

A

175.0

176.0

175.0

168.3

ogródki kawiarniane

169.5

176.0

biura

189.0

186.0

170.3

170.3

UL.CERKIEWNA

regionalni sprzedawcy zmotoryzowani

plac po godzinach funkcjonowania targowiska

tarasy

tarasy

188.0

185.0

176.0

2 pasy ruchu

chodnik ścieżka rowerowa

przystanek busów dworzec-poczekalnia

podziemne połączenie

z muzeum synagogi

bus pas

chodnik

2 pasy ruchu

2 pasy ruchuparkingi

chodnik

ścieżka rowerowa

chodnik

2 pasy ruchuparkingi

chodnik

ścieżka rowerowa

chodnik

CZECHÓWKA

PLAC TARGOWY

UL.RUSKA
2 pasy ruchu

chodnik

IV

182.0

168.3

170.3

CZECHÓWKA

AL. TYSIĄCLECIA

usługi

biura

mieszkania

176.0

most

poziom terenu

most

poziom terenu

biura

usługi

mieszkania

hotel

hotel

hotel SPA

III

III

III

I

PRZEKRÓJ C-C

minimalne przekroje projektowanych ulic i placów

UL. CERKIEWNA

usługi

parkingi

basen / parkingi

basen / parkingi

parkingi

pawilon muzealny

ogródki kawiarniane

176.0

186.0

172.5

176.0

187.0

181.0

176.0

171.0

175.0

184.5

175.0

179.0

184.0

183.0

181.5

176.0

WZGÓRZE

CZWARTEK

192.0

2 pasy ruchu

chodnik ścieżka rowerowa

fundamenty synagogi

hotel

hotel

188.0

WZGÓRZE ZAMKOWE

186.0

183.0

fundamenty synagogi

183.0

6%

175.0

182.0

III

chodnik

2 pasy ruchu

chodnik

2 pasy ruchu

chodnik

187.0

184.0

WZGÓRZE

CZWARTEK

192.0

UL.RUSKA

KULTURA NATURA KULTURA NATURA

- - - - - - - - - - - - - - - -                 - - -  - - - - - - - - - -                  - - - - - - - - - - - - - - -                 - - - - - - - - - -                  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -                - - - - - - -

NATURA

ogródki
175.0

zielony dziedziniec

zielony dziedziniec

zielony dziedziniec

zielony dziedziniec

zielony dziedziniec

kładka

171.0

BIURA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2520m2

Pc=~12 653m2

2U/UC

Pz=940m2

Pc=~3760m2

5MW,U

MIESZKANIA

usługi w parterach

parking podziemny wspólny dla

wszystkich nowoprojektowanych budynków

dach skośny min 30 stopni

Pz=288m2

Pc=~1440m2

UD

POCZEKALNIA

DWORZEC MIKROBUSÓW

stropodach zielony

Pz=590m2

Pc=~1180m2

1UC/U
BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1754m2

Pc=~8 770m2

BIURA , MIESZKANIA

parter usługowy

usługi na -1 przy rzece

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=2641m2

Pc=~17 396m2

4U

UK

PAWILON MUZEALNY

stropodach zielony

Pz=590m2

Pc=~1180m2

MIEJSCE PAMIĘCI

FUNDAMENTY SYNAGOGI

Pz=557m2

Pc=~557m2

MIESZKANIA LUB BIURA

usługi w parterach

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=645m2

Pc=~2 580m2

3MW,U

BIURA

parter usługowy

parking podziemny

mieszkania na ostatniej kondygnacji

stropodach zielony

Pz=1669m2

Pc=~8345m2

3MW,U

HOTEL SPA

parking podziemny

stropodach zielony

Pz=1822m2

Pc=~7 288m2

5U

Pz=220m2

Pc=~1100m2

Pt =3 537m²

Pz=94%

Pz=3 356m2

L.kond.= III-IV

Pt=6 357m²

Pz=48%

Pz=3 080m²

L.kon.= III-IV

Pt =1866m²

Pz=60-70%

Pz=1147-1298m2

L.kond.= I

Pt =3950m²

Pz=89%?

Pz=3530m2

L.kond.= IV

Pt =3 780m²

Pz=70%

Pz=2 641m2

L.kond.= IV

Pt =2 203m²

Pz=52%

Pz=1147m2

Pt =759m²

Pz=85%

Pz=645m2

Pt =2 750m²

Pz=60%

Pz=1 647m2

Pt =2 094m²

Pz=87%

Pz=1822m2

L.kond.=III

PRZEKROJE ULIC:   AL.TYSIĄCLECIA 30-50 m.          KANAŁ CZECHÓWKI 12-25 m.      PLAC TARGOWY 12-25m.             UL. RUSKA 18,5-24 m.



80m2

38m2

65m2

65m2

38m2
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82m2

38m2

6
5
m

2

moduł 5,40

68 % powierzchni muru w linii obowiązującej

16 % powierzchni przeszkleń w linii obowiązującej,

        z dopuszczeniem wykuszy na II i III kondygnacji

16 % powierzchni wycofanej z lica budynku na 1,50 - 4,00m

Przykład 2

moduł 5,40

53% powierzchni muru w linii obowiązującej

25 % powierzchni przeszkleń w linii obowiązującej,

        z dopuszczeniem wykuszy na II i III kondygnacji

22 % powierzchni wycofanej z lica budynku min 1,50 - 4,00m

Przykład 1

obowiązujące

kształtowanie elewacji

wg modułów 5,40 i 8,10

45 - 70% powierzchni muru w linii obowiązującej

10 - 35 % powierzchni przeszkleń w linii obowiązującej,

               z dopuszczeniem wykuszy na II i III kondygnacji

10 - 25 % powierzchni wycofanej

                z lica budynku min 1,50 - 4,00m

BUDYNKI

PARKINGI

PODZIEMNE

BUDYNKI WIELOFUNKCYJNE

NA PARKINGACH

PODZIEMNYCH

MIESZKANIA szerokości ok.12m.

BIURA szerokości max. 20m

USŁUGI W PARTERACH

PARKINGI szerokości min. 16m.

BUDYNKI

PARKINGI

PODZIEMNE



















A

B

A

A

B

A

SCHEMAT UJĘĆ WIDOKOWYCH

BUDYNKI ISTNIEJĄCE

BUDYNKI HISTORYCZNE DO ODBUDOWY

UZUPEŁNIENIA KWARTAŁÓW

DOMINANTY PRZESTRZENNE

AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

SZLAK KULTURY ŻYDIWSKIEJ

PROJEKTOWANE RZYSTANKI KOMUNIKACJI

MIEJSKIEJ I REGIONALNEJ

ŚCIEŻKI ROWEROWE

GŁÓWNE CIĄGI PIESZE

PRZEJŚCIA BRAMNE / WEJŚCIA DO USŁUGOWYCH PARTERÓW

ZIELEŃ WYSOKA

ZIELEŃ  W KWARTA KACH ZABUDOWY, PÓŁPUBLICZNA

ZIELEŃ PARKOWA PUBLICZNA

CZECHÓWKA

WIDOKI

GRANICA OPRACOWANIA

A

A

A

A

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

7

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

G

G
































