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Szanowny Panie Przewodniczacy,

Dziekujemy za skierowanie do nas pytania zawartego w Pana interpelacji z dnia 4 lutego 2015 w
sprawie ochrony sylwety Starego Miasta i dalekiego tta panoramy Srédmiescia. Ponizej przedstawiamy nasza
opinie na ten temat. Mamy nadzieje, ze bedzie pomocna.

Analiza stanu obecnego. Nalezy przyzna¢, ze bedace przedmiotem Panskiej troski widoki objete ochrong w
ramach wspomnianych przez Pana Stref zostaty juz znaczaco zdegradowane. Zostaty one czesciowo
zastoniete przez budynki Komendy Policji i Szpitala Dzieciecego, co wida¢ na ponizszych fotografiach:

Przechodzac przez jezdnie na zachéd w ,oknie” miedzy Szpitalem i Komenda pojawiaja sie wieze Ratusza i
Bramy Krakowskiej.



Po przejsciu na druga strone ul. Szeligowskiego widzimy takze Katedre i Wieze Trynitarska, choé Ratusz

zaczyna juz byc¢ przystaniany przez Komende i bliskie elementy infrastruktury drogowe;j jak latarnie i znaki.

———c

Widok ten oczyszcza sie i utrzymuje sie pewien czas po przejsciu przez Smorawinskiego, cho¢ jednoczesnie

wraz z obnizaniem sie punktu obserwacji panorame zaczynaja zastania¢ drzewa. Pojawia sie natomiast widok
na Bazylike OO. Dominikanow.

Z tej krotkiej analizy wynika, ze kat widzialnos$ci panoramy z okolic ronda F. Kaminskiego jest dos¢ waski. W
praktyce cenny widok ,miga” w przeswicie w sposéb niekompletny; w zasadzie nie ma punktu, z ktérego
widac bytoby wszystkie trzy wieze jednoczesnie bez ich ,sklejenia” sie z sylwetkami Szpitala i Komendy. Za
ich sprawa rozedrgana a przez to subtelna linia zwienczenia sylwety ulegta sptaszczeniu, a przez to
zbrutalizowaniu.

Ewaluacja. Jednakze, pomimo tak znaczacej degradacji widok ten jest nadal atrakcyjnym dalekim widokiem
dla dzielnicy Czechéw. Pomimo fragmentarycznego ukazywania sie widokéw jest on postrzegany przez
odbiorce w ruchu jako cato$é. Ponadto istnieje w tym rejonie szereg innych punktéw obserwacji panoramy
Starego Miasta. Stad widok ten nadal jest istotng wartoscia i powinien by¢ przedmiotem ochrony.
Niewatpliwie réwniez planowany budynek zastoni lub rozbije czeS¢ tego widoku, ale bez precyzyjnej
symulacji jego bryty trudno ocenié¢, w jakim stopniu. Nowy budynek bedzie stanowié¢ takze przedmiot
obserwacji z centrum Lublina, w tym ze Starego Miasta i wptynie na jego krajobraz, podobnie jak to ma
miejsce z budynkiem Centrum Onkologii Ziemi Lubelskiej. Warto nadmieni¢, ze w przypadku COZL brak jest
jakichkolwiek elementéw tagodzacych wptyw budynku na krajobraz. Obiekt ten bardzo ingeruje w panorame
miasta od strony Krakowskiego PrzedmiesScie. Te ingerencje mogtby czeSciowo rekompensowac jego lepszy
wyglad (ciekawsza architektura, stonowane kolory), wprowadzajac nowe wartosci w krajobraz miasta.
Mozna mieé nadzieje, ze budynek projektowany przy ul. Szeligowskiego spetni ten warunek, ale bez
symulacji widokowej projektu nie jesteSmy w stanie tego orzec.



Rekomendacje. Na podstawie powyzszych rozwazan:

e Popieramy Panska propozycje, aby w trakcie prac planistycznych utrzymaé obszar objety zmiana planu w
strefach ET2 i DW chroniacych dalekie tto panoramy Srédmieécia i dalekie widoki sylwety Starego Miasta.
Ksztattowanie zabudowy w tym obszarze powinno by¢ podporzadkowane zachowaniu cennych widokow
na sylwete centrum miasta i jednoczes$nie ztagodzeniu dysonanséw jakie tworza istniejace budynki
Szpitala i Komendy poprzez czesciowe przestoniecie ich w zasadniczych widokach zabudowa o
rozdrobnionej skali, ktéra pozwoli na stworzenie z dalszymi widokami harmonijnej wieloptaszczyznowej
sylwety. Plan dla tego terenu powinien nakazywac lokalizacje uktadu urbanistycznego o rozdrobnionej
skali zawierajacego liczne przestrzenie publiczne i otwarcia widokowe. Nalezatoby wykluczy¢ lokalizacje
monolitycznych bryt kontynuujacych negatywne precedensy Szpitala i Komendy policji.

e Rekomendujemy zamoéwienie przez Urzad Miasta rzetelnej symulacji widokowej (opartej na posiadanym
przez miasto modelu 3D) planowanej inwestycji, obejmujacej zaréwno widoki na Stare Miasto po
wybudowaniu obiektu oraz widoki na obiekt ze Srédmiescia i Starego Miasta. Przyktadem takich
rzetelnych analiz moga by¢, opracowane niedawno studia nad tzw. ,Pasazem Victoria” w miejscu
dawnego Pedetu. To szczego6towe opracowanie pozwolito na ocene, w jakim stopniu obiekt wptynie na
krajobraz miasta i umozliwito ochrone najcenniejszych wartosci. Rekomendujemy by ustalenia planu
powstaty na podstawie przeprowadzonych analiz, ktére pozwola na precyzyjne wskazanie zasiegu i
gabarytow nowej zabudowy. Analizy dadza takze szanse na rzetelna ocene ustalen planu przez
mieszkancow.

e Na podstawie przywotanego przez Pana artykutu prasowego i =zawartej w nim wizualizacji
rekomendujemy réwniez podjecie rozmoéw z inwestorem w celu stworzenia szansy na podziwianie
panoramy z dachu budynku (publicznie dostepny punkt widokowy), przeswitu pomiedzy dwoma
skrzydtami obiektu lub z innych punktéw powiazanych z obiektem. Obecny etap prac planistycznych jest
najwtasciwszy na tego typu analizy i rozmowy.

JesteSmy przekonani, ze w wypadku przeprowadzenia analiz widokowych mozliwe bedzie pogodzenie
nowej zabudowy z ochrona panoramy miasta. Pojawienie sie na Czechowie budynku majacego szanse stac
sie przestrzennym znakiem rozpoznawczym dzielnicy, moze by¢ zrealizowane z poszanowaniem
najistotniejszych warto$ci panoramy a elementy, ktore zostatyby utracone powinny by¢ zrekompensowane w
postaci nowych, publicznie dostepnych, punktéw widokowych.

Takie doswiadczenia ucza, iz najlepszym momentem do wykazania czujnosci w sprawach przestrzennych
jest etap przygotowan do zmian zanim zapadna decyzje czy zostana przegtosowane stosowne uchwaty.
Dlatego tez na koniec, korzystajac z okazji naszego kontaktu, chcielibySmy poleci¢ Pana uwadze losy innej
panoramy Lublina - wciaz kompletnego, szerokiego, niezwykle bogatego i dostepnego z wielu punktéw
widoku Starego Miasta od wschodu. Jedynym sposobem jego zachowania dla przysztych pokolen jest
objecie go ochrona przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, do czego jednak na dzien dzisiejszy
urzad ten nie jest sktonny. Zataczamy stosowne pismo i prosimy Radnych o poparcie zawartej w nim prosby.
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Pan Hubert Macik - Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
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