D. Rejon dworca PKP

Zatgcznik graficzny nr 5

1. Diagnoza stanu

1.1. Dane ogodlne:

Powierzchnia — 48 ha, co stanowi 0,4 % powierzchni miasta

Liczba mieszkancow — 2737 (dane z 2003 r.), co stanowi 0,8 % ludnosci miasta
Liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — 15

Liczba oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg — 812

Liczba innych przedsiebiorcow (spofki réznego typu) - 260

O O O O O

1.2. Charakterystyka sytuaciji i zachodzacych proceséw
Tereny wzdhuz ul. 1 Maja, Wolskiej i Mlynskiej oraz wokot Placu Bychawskiego 1 Placu Dworcowego, ktore
niegdys$ tworzyly osadg Piaski na drodze z Lublina do Bychawy (?), zostaly w pelni zurbanizowane w
nastgpstwie budowy linii kolejowej i dworca PKP ponad 150 lat temu. Tradycja carska byto lokalizowanie
dworcow w pewnej odleglosci od centrum miasta, co wynikato z wielu przyczyn i redukowato znaczenie
kolei w zyciu miast. W Lublinie dworzec kolejowy spowodowat ozywienie inwestycyjne wzdtuz ulicy 1go
Maja (nazwa ulicy jest przedwojenna), ktéra w ciagu XIX i w poczatkach XX wieku uzyskata zwarte
pierzeje kamienic i budynkéw administracyjnych. W latach 70tych ubiegtego wieku wiele z tych kamienic
poddano tzw. modernizacji, polegajacej na likwidacji detalu architektonicznego. W efekcie, pomimo
korzystnego odnowienia kilku elewacji, ulica sprawia wrazenie monotonnej i szarej. Plac Bychawski i Plac
Dworcowy prezentuja niezbyt kompletna kompozycje przestrzenna, z kilkoma budynkami o wyraznych
walorach architektonicznych (w tym niedawno odnowiony budynek dworca kolejowego), natomiast
pozostate ulice (Wolska, Mtynska, Dworcowa) utracily jakikolwiek charakter urbanistyczny i prezentuja
,.wynikowa” przestrzen zdefiniowana przez obiekty mniej lub bardziej tymczasowe lub przypadkowe.

Niska jako$¢ przestrzenna obija si¢ negatywnie na jakosci relacji gospodarczych i spotecznych. Niski
poziom bezpieczenstwa publicznego rzutuje negatywnie na opinii o wiarygodnosci lokalnego biznesu i o
jego odleglosci od ,,szarej strefy”. Mieszkancy dzielnicy, w znacznym stopniu uczestniczacy w jej Zyciu
gospodarczym podporzadkowuja mu swoje potrzeby 1 wymogi. Jest to obszar niemal calkowicie pozbawiony
zieleni przydomowej. Trudny problem tzw. ,,marginesu spotecznego” jest tu zwielokrotniony duza liczba
przybyszow z innych miast, zatrzymujacych si¢ w rejonach dworca. W ciagu ostatnich lat transformacji
gospodarczej wszelkie formy transportu zbiorowego pozostawaty w cieniu dynamicznego rozwoju
motoryzacji prywatnej. Poglebiat sig stan zuzycia taboru i infrastruktury przewoznikdéw zbiorowych, malata
ich rentownos¢, a decyzje strukturalne delegujace czytelnie zakresy odpowiedzialno$ci nie zostaty
dotychczas podjete. W efekcie trudno rola inwestycyjna wiodacych przewoznikow zbiorowych (PKP i PKS)
jest trudna do przewidzenia, ale ich potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury (w tym dworcéw) sa
znaczne. Renowacja zabytkowego budynku dworca kolejowego zakonczona w 2002 roku i trwajaca
stopniowa modernizacja urzadzenia perondw jest inwestycja, ktora w takich warunkach zashuguje na
szczegolne uznanie.

Dzielnica jest w trakcie zasadniczej przebudowy uktadu komunikacyjnego. Pierwszy odcinek tzw. ,,trasy
Zielonej” migdzy rondem ,,na Klinie” i Aleja Pitsudskiego jest bliski ukonczenia. Przygotowywana jest
budowa drugiego odcinka tej trasy, rownolegle do ul. Mtynskiej wzdtuz granicy Parku Ludowego. Jej dalszy
przebieg na potudnie zapewni potaczenie z dwupasmowym uktadem ulic taczacych z kierunkami
wylotowymi na Rzeszow i Krasnik oraz na Przemysl i Bychawe. Potaczenie na zachdd, z ulica Muzyczna i
Gleboka zapewnia dobry dostep rejonu dworca z zachodniej czg$ci miasta. Zmiany te zapewnia duzo lepsza
dostepnos¢ dzielnicy i zredukuja ucigzliwo$¢ nadmiernego ruchu kotowego w nieregularnym uktadzie ulic.

Zmiany te sa w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju Lublina, ktore przewiduja
stworzenie w tym miejscu wezta naziemnej komunikacji zbiorowej (z wahadtowym potaczeniem
mikrobusowym z przysztym portem lotniczym), umozliwiajacego sprawng zmiang srodkow transportu i
ofertg potaczen o r6znym zasiggu. Dzigki temu wzro$nie komplementarno$¢ potaczen autobusowych i
kolejowych, a caly obszar regionu uzyska lepsza dostgpnosc do ,,reszty swiata”. Funkcja wezta komunikacji
zbiorowej stwarza szansg¢ na rownolegly rozwdj infrastruktury biznesu (bankoéw, posrednictwa, doradztwa i
przedstawicielstw firm i grup kapitatowych), przy wykorzystaniu atutu dobrych potaczen.



1.3.

Diagnoza stanu — tabela zbiorcza

Aspekty przestrzenne i ekologiczne

Gospodarka

Aspekty spoteczne

dobra lokalizacja dla potgczen
regionalnych i ponad-
regionalnych

obszar o diugiej tradyciji
aktywnosci gospodarcze;j
rosnacy udziat oferty

sktonnos¢
mieszkancow do
dostosowania sie

przydworcowej tworzgca zty
wizerunek miasta w oczach
przyjezdnych

brak planu miejscowego

ustug dla podréznych
(brak hotelu, gastronomii
itp.)

brak atrakcyjnej oferty dla
mieszkancoéw regionu

e bliskos¢ centrum miasta ustug biznesowych wymogom
R . s ; gospodarczym
- e mozliwosci znaczacych zywotnosc¢ drobnej ) i
g przeksztatcen tkanki miejskie; przedsigbiorczosci * silna reprezentacja
£ dla nowych inwestycji lokalizacja drobnej, rodzinnej
@ o . przedsiebiorczosci
@ ® zaawansowana renowacja i Miedzynarodowych ) L
o modernizacja dworca PKP Targéw Wschodnich * duze poczucie wiezi
E° . sgsiedzkich wsréd
® rozpoczeta budowa Trasy znaczacy potencjat mieszkancow | wérod
Zielonegj gruntéw do . przedsiebiorcow
e ustalenia Studium zagospodarowania e aspiracje spoleczne
Uwarunkowan... sprzyjajace istniejace kontakty dla poprawy prestizu
Zmianom gospodarcze wschéd — miasta
zachod
® niepetnosprawne potaczenia niski standard obstugi ® niska ocena prestizu
komunikacyjne z centrum podréznych na dworcu lokalizacji w miescie
komunikacja publiczna) brak komplementarnosci dostepnos¢ dla
e wysoki stopien chaotycznosci (sintermodalnej”) sSrodkow niepetnosprawnych
w zainwestowaniu terenow transportu publicznego e wyparcie
2| e brak wykorzystania funkcii (ktopotliwe przesiadki mieszkancow w
o dworcow (PKP i PKS) dla migdzy dworcem na znaczacej czgSci
® rozwoju potencjatu Podzamczu a dworcem tkanki miejskiej
3 gospodarczego PKP) obszaru
% e niska estetyka przestrzeni niski poziom rozwoju e podatnosé na ,import”

okazjonalnych zjawisk
przemocy i
wandalizmu i
zwigzane z tym
obnizenie
bezpieczenstwa
publicznego




wyksztatcenie regionalnego
(,intermodalnego”) centrum
komunikacji zbiorowej
(PKP,PKS, mikrobusy, MPK i
inni)

poprawa potgczen drogowych
miedzy dzielnicami Lublina
powstanie atrakcyjnego
kompleksu zabudowy nowego
centrum w oparciu o0 nowy
plan miejscowy dostosowany

powstanie kompleksu
ustug regionalnych
(centrum 1) w oparciu o
centrum wezia
komunikacyjnego

rozwoj osrodka ustug dla
biznesu o zasiegu euro-
regionalnym
porozumienie inwestorow
prywatnych i publicznych
na rzecz przeksztatcen

perspektywa
powstania znaczacej
liczby miejsc pracy dla
0s6b o wysokich i
Srednich
kwalifikacjach
poprawa
bezpieczenstwa
publicznego

wzrost zamoznosci
wiascicieli

(np. wiadukt na Trasie
Zielonej)

trudnosci w wypracowaniu
uzgodnien dla zmian
wiasnosciowych gruntow
(spowolnienie realizaciji
zamierzen)

kapitatéw inwestycyjnych i
wzrost ryzyka

zbyt niska
konkurencyjnos¢ Lublina
wobec innych osrodkow
wschodu UE

g do aspiracji rozwojowych zabudowy (konsorcjum?) nieruchomosci i
s e roztadowanie probleméw baza dla rozwoju mieszkancow
A parkingowych centrum miasta kontaktow gospodarczych zatrudnionych w
dzieki przeniesieniu czesci ze Wschodem lokalnym biznesie
instytucji biznesowych w rejon wzrost wartosci poszerzenie zakresu
nowego centrum nieruchomosci wraz z oferty Lublina dla
e wzrost rangi Lublina w nowymi perspektywami mieszkancow regionu |
kontaktach UE z Ukraing rozwoju poprawa
(potencjalnie tez z Biatorusia) wzrost rangi wspotdziatania
: osrodkéw w obszarze
Miedzynarodowych I
Taraéw Wschodnich -aglomeracji” i
argow Wschodnic wojewodztwa
powstanie szerokiego
porozumienia
wspierajgcego zmiany
e marginalizacja srodkéw redukowanie dziatalnosci narastanie zagrozen
komunikacji zbiorowej w gospodarczej we dla bezpieczenstwa
scenariuszu rozwoju miasta i wschodniej Polsce i w publicznego
regionu Lublinie narastanie biernosci
e utrwalenie chaotycznosci i zaniechanie rozwoju ze podmiotow
tymczasowosci zabudowy wzgledu na zbyt wysokie gospodarczych na
© e przediuzajacy sie brak !<oszty rozbudowy rzecz gktywn?éci
'g regulacji planistycznych dla infrastruktury .Szarej strefy
N dzielnicy brak wspétdziatania dalsze wyludnienie
> e rozwigzania komunikacyjne iqwestoréw wywoiujapy_ strefy wokot dworca
N sprzyjajace izolacji dzielnicy niedostateczng kumulacje izolowanie rejonu

dworca z zycia miasta
(,strefa dla
przyjezdnych”)

trwale i pogtebiajace
sie pogorszenie
wizerunku miasta

1.4.

Whioski

1.4.1.

Rejon dworca PKP kwalifikuje si¢ do objgcia programem rewitalizacji z uwagi na

wysoki stopien zuzycia dotychczasowego zainwestowania, chaotycznosci zabudowy i
ograniczong dostgpno$¢ obszaru z terendw miasta i regionu, co podwaza funkcjonowanie
podstawowej funkcji dzielnicy i ogranicza jej rozwdj. Niskie parametry jako$ci przestrzeni
powoduja obnizenie bezpieczenstwa publicznego, a tym samym gorsze warunki dla
dziatalno$ci gospodarczej i degradacje spoteczna.

1.4.2.

Kluczowym warunkiem otwierajacym mozliwosci rozwoju dzielnicy jest jej

potaczenie drogowe z centrum Lublina i z uktadem drogowym we wszystkich kierunkach
relacji regionalnych. To umozliwi wytworzenie w¢zta komunikacyjnego o zasiggu



dostosowywanym do realnych potrzeb, a nie ograniczonym wzgledami technicznymi. W
wymiarze przestrzennym oznacza to zakonczenie budowy Trasy Zielonej i budowe
polaczenia z ulica Gleboka z nowym mostem na Bystrzycy.

1.4.3. Przeksztalcenia obstugi komunikacyjnej dzielnicy musza wptyna¢ takze na zmiany
w jej zabudowie. Ochrona wyksztatconego historycznie uktadu zabudowy i wyksztalcenie
uporzadkowanej zabudowy wzdtuz nowych ciagdéw ulicznych wymaga opracowania planu
miejscowego oferujacego wysokie standardy przestrzenne i funkcjonalne dla nowe;j
zabudowy i likwidujacego kolizje przestrzenne.

1.4.4. Omawiany teren powinien by¢ objety programem kompleksowych badan nad
historia miasta, (wg opisu we wniosku 1.3.6. rozdzialu ,,Stare Miasto”), a w tym takze
programem badan archeologicznych w miarg¢ moznosci wyprzedzajacych proces
przeksztatcen.

1.4.5. Problem poprawy standardow mieszkan w starej zabudowie dzielnicy jest tu rOwnie
powazny jak w §rédmiesciu i poréwnywalny z sytuacja w rejonie ul. Zamojskiej i na
Czwartku. Poprawa standardéw uzytkowych mieszkan wraz ze wspieraniem renowacji
zasobow mieszkaniowych jest niezbednym obszarem interwencji programowych. Na
podstawie wielostronnych uzgodnien plan miejscowy powinien zdefiniowac¢ udzial funkcji
mieszkalnych i1 poprawg ich standardu, Obecnie sa one z jednej strony wypierane przez
dziatalno$¢ gospodarcza, a z drugiej ulegaja redukcji z powodu uciazliwos$ci ruchu i
obnizenia bezpieczenstwa, a te przyczyny powinny zaniknac.

1.4.6. Wobec znacznej skali probleméw spotecznych w dzielnicy dziatania priorytetowe
powinny dotyczy¢ poprawy bezpieczenstwa publicznego, a w tym takze uzupetnienia
infrastruktury spotecznej — migdzy innymi tworzenia warunkéw do rekreacji dla wszystkich
grup wiekowych i uprawiania sportu (zwlaszcza dla mtodziezy), rozwinigcia oferty
kulturalnej i edukacyjnej (biblioteka, osrodek kultury, osrodek dziatan samopomocowych,
swietlice socjoterapeutyczne)

1.4.7. Dla przeksztatcen zabudowy nalezy przyjac¢ zasade zachowania wszystkich
dziatajacych dotychczas w dzielnicy podmiotéw gospodarczych. Zmiany zainwestowania
powinny by¢ poddawane procesowi uzgodnien zainteresowanych stron i negocjacji
warunkow (lokalizacyjnych, inwestycyjnych itp.).

1.4.8. Obstuga wezta komunikacji zbiorowej i powstanie centrum obstugi biznesu wywotac¢
powinno zjawisko ,,turystyki biznesowe;j”, ktora funkcjonuje juz obecnie w skali
migdzynarodowego mikrobiznesu i w oparciu o niemal koczownicze standardy. Zjawisko to
nalezy traktowac¢ jako zwiastun powazniejszych relacji gospodarczych, wymagajacych
lepszej bazy noclegowej i wyzszych standardow obstugi.

1.4.9. Dzigki lokalizacji Konsulatu Ukrainy, uwzgledniajacej powyzej opisane zjawisko
stworzono warunki do wytworzenia migdzynarodowego charakteru centrum obstugi biznesu,
z specjalizacja w handlu we wschodnimi sasiadami UE. Jest to jedna z najpowazniejszych
szans Lublina na zdobycie prawdziwie metropolitalnej funkcji gospodarczej. Powodzenie w
tym zakresie zalezy od jakos$ci rozwigzan przestrzennych.



1.4.10.  Realizacja przebudowy rejonu dworca PKP moze by¢ realizowana w dwoch
mozliwych scenariuszach:

= jako duze przedsigwzigcie inwestycyjne prywatno-publicznego konsorcjum regulowane (podobnie
jak dla Podzamcza) umowa cywilno-prawna zawarta na podstawie koncepcji architektoniczno-
przestrzennej o skalkulowanych kosztach realizacji (przy czym, z uwagi na wspoélzaleznosc
rozwiazan transportu zbiorowego, moze to by¢ ten sam podmiot prawny, realizujacy rownolegle
przebudowe dwoch obszarow)

= jako ewolucyjny proces przeksztatcen regulowany zapisami planu miejscowego, a uruchomiony
dzigki inwestycjom publicznym w przebudowg uktadu komunikacyjnego i w poprawg
bezpieczenstwa publicznego.

Wybor scenariusza zaleze¢ bedzie od woli i mozliwosci podejmowania zobowiazan przez gtéwne
zainteresowane strony (miasto, PKP, PKS i inne duze firmy przewozowe, instytucje obstugujace biznes i
inni)

2. Cele i dziatania Programu dla rejonu dworca PKP

W Swietle powyzszych stwierdzen cele i dziatania Programu Rewitalizacji dla omawianego obszaru
okreslono nastepujaco:

Stworzenie miedzynarodowej strefy obstugi dla relacji wschéd-zachod
przy wykorzystaniu istniejacych i projektowanych rozwigzan

el gtowny s . L .
réznorodnych form transportu zbiorowego i indywidualnego

omentarz: Jezeli Lublin ma wykorzystac¢ historyczngq szanse ptyngcq z integracji europejskiej i z procesu
emokratyzacji Ukrainy, a w przyszto$ci by¢ moze Biatorusi i innych krajow WNP, konieczne jest
organizowanie stosownego zaplecza logistycznego dla relacji wschéd-zachéd w gospodarce, w kulturze,

nauce i w innych dziedzinach zycia. Tereny wokét dworca PKP oferujg do tego celu stosowne potgczenia
olejowe, potencjat rozwoju innych, komplementarnych potgczen i mozliwo$c ksztattowania nowej zabudowy
raz renowacji istniejgcej tkanki miejskiej, zapewniajgc nhowoczesne standardy uzytkowe. Jest to w istocie
worzenie zupetnie nowej oferty, ktbra ma uzasadnienie w aspiracjach Lublina do rangi metropolii.

Aktorzy: banki, instytucje finansowe
. . . . |doradztwa gospodarczego, regionaln
Rozw¢j funkcji waznych dla rangi  |przedstawiciele przewoznikéw krajowych
Cel operacyjny 1. |Lublina w regionie, w Polsce i w miedzynarodowych, samorzady z regionu
Europie administracja publiczna, przedstawicielstwal
dyplomatyczne, samorzady gospodarcze,
stuzby konserwatorskie,

Prowadzenie i publikowanie badan dotyczacych historii i wspélczesnoécq
Lublina (analogicznie do dziatania 2.1 dla Starego Miasta — takze dla promocji
miasta jako os$rodka kontaktow wschéd — zachdod | dla oceny walorow
rzestrzennych i historycznych dzielnicy)

\Dziatanie 1.1.

Podnoszenie standardu ustug transportu zbiorowego réznego typu i zasiegu
iDziatanie 1.2.  |(w tym modernizacja dworca autobusowego i zapewnienie ciagfosci pofaczen
z przysziym portem lotniczym)

Tworzenie miedzynarodowej strefy obstugi logistycznej dla relacji wschéd-

Ziatanie 1.3. L
ID zachod

; ; + _:|Aktorzy: przedsiebiorstwa przewozowe miejskie
Poprawa obstugi komunlkacyjr‘eji regionalne, Miasto Lublin, stuzby i

Cel operacyjny 2 |, . .
i technicznej przedsiebiorstwa komunalne, inwestorzy,

Budowa nowych pofaczen komunikacyjnych zapewniajacych dostepnos$é

|l'-’2iak'mie 21. dzielnicy w skali miasta (Trasa Zielona, przedtuzenie ul. Muzycznej)

[Dziatanie 2.2.  |Modernizacja pozostalej sieci ulicznej wraz z uzbrojeniem podziemnym (w tym




ikwidacja sieci napowietrznych SN i WN, modernizacja trakcji trolejbusowej z jej
odwieszeniem na stupach, nie na budynkach, rozbudowa telekomunikacji hi-tech)

Dziatanie 2.3. | Zapewnienie miejsc parkingowych stosownie do skali i charakteru potrzeb
||Dzialanie 24 |Udostepnienie dzielnicy dla komunikacji rowerowej o zasiegu miejskim
- - Poprawa zagospodarowania Aktorzy: wiasciciele i inwestorzy, stuzby
el operacyjny 3 . . - .
przestrzennego dzielnicy konserwatorskie, Miasto Lublin

IDziatanie 3.1.

Poprawa bezpieczerstwa publicznego

IDziatanie 3.2.

Remonty elewacji i dachéw budynkéw zgodnie z wymogami
konserwatorskimi i uwarunkowaniami krajobrazu miasta - w tym:
przywracanie starej zabudowie wystroju historycznego i podnoszenie jakosci
rzestrzeni publicznych

iDziatanie 3.3.

Uzupetnienie zabudowy dzielnicy (zgodnie z planem miejscowym)

IDziatanie 3.4.

Pielegnacja i wprowadzanie zieleni przyulicznei, publicznej i przydomowej

Cel operacyjny 4

Aktorzy: wiasciciele i administratorzy

nieruchomosci, miasto, Rada Osiedla,

stuzby konserwatorskie, organizacje

pozarzadowe, mieszkancy, inwestorzy
rywatni,

Poprawa srodowiska zamieszkania i
warunkow zycia

Dziatanie 4.1.

Poprawa standardéw uzytkowych mieszkan

Rozwdéj infrastruktury spolecznej dla potrzeb mieszkancéw (modernizacje

Dziatanie 4.2. P , . . ;. . . . . ,
szkot i innych obiektow uzyteczno$ci publicznej, tworzenie placow zabaw itp.)
b ziatani Pomoc dla ludzi w szczegdlnie trudnej sytuacji (wychodzenie z bezdomnosci,
ziatanie 4.3 . . L
dtugotrwate bezrobocie, wychodzenie z uzaleznien)
Renowacja (lub jej wspieranie) cze$ci mieszkalnej kamienic
N (jako likwidowanie bariery ekonomicznej dla renowacji budynkéw mieszkalnych lub

mieszkalno-usfugowych — wprowadzanie rozwigzan systemowych wypracowanych

na Starym MieScie)

Wymienione wyzej dziatania wraz z odwotfaniem do celu operacyjnego stanowig podstawe uznania
projektow i zadan inwestycyjnych jako odpowiadajgcych wymogom Programu. Projekt lub
zadanie inwestycyjne jest zgodne z Lokalnym Programem Rewitalizacji dla Rejonu dworca
PKP jezeli zlokalizowany jest w granicach tego obszaru, a ponadto dotyczy realizacji co
najmniej trzech z powyzszych dziatan, zakwalifikowanych do co najmniej dwéch celéw
operacyjnych.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia, w rozdziale 4. zawarto spis projektow i zadan
inwestycyjnych mozliwych do okreslenia wraz z ich charakterystyka.

3. Przygotowanie do realizacji Programu dla rejonu dworca PKP

3.1.

Dla potrzeb monitoringu programu oraz dla opracowania planu miejscowego

konieczne jest opracowanie inwentaryzacji urbanistycznej w granicach catego
odnosnego obszaru programowego. Proces zbierania informacji powinien by¢ mozliwie
uspoteczniony, a w szczegolnosci powinien uwzglednia¢ kontakty z lokalnymi
przedsigbiorstwami (w celu ochrony ich aktywnosci w trakcie przeksztatcen) i z
mieszkancami . Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac nastepujace tematy:

Aktualny stan wiasnosciowy gruntéw z identyfikacjg nieruchomosci o trudnej lub
niewyjasnionej sytuacji prawnej

Zestawienie danych dotyczacych powierzchni uzytkowych kamienic, powierzchni
mieszkaniowych i ustugowych, liczby mieszkan, mieszkancow i podmiotow
gospodarczych,

Informacja o charakterze i specyfice podmiotdéw gospodarczych, spotecznych,
kulturalnych i innych oraz o statych miejscach pracy jakie one tworzg — szczegdlnie



zas o podmiotach i kupcach handlujgcych na targowiskach, w kioskach i innych
tymczasowych formach prowadzenia handlu

= |nformacja o poziomie czynszéw mieszkaniowych i ustugowych oraz optat
targowych, a w miare moznosci o rentownosci podmiotéw gospodarczych, o cenach
nieruchomosci i innych aspektach ekonomicznych

= |nformacja na temat prac renowacyjnych i innych inwestycji prowadzonych od 1990
roku

= |nwentaryzacja zieleni

= Aktualny stan badan historycznych, architektonicznych i archeologicznych dla
budynkéw, posesji, kwartatdw, i calego zespotu (opracowane w porozumieniu ze
stuzbami konserwatorskimi) i wytyczne do dalszych badan

= Aktualna dokumentacja fotograficzna obszaru, wraz z dostepnym i
reprezentatywnym dossier zdje¢ archiwalnych.

3.2. Opracowanie planu miejscowego dla obszaru okreslonego w odnosnym
zataczniku graficznym przy zastosowaniu rozszerzonych konsultacji spotecznych
(prowadzonych na etapie selekcji lub oceny propozycji ustalen). Zakres ustalen planéw
powinien obejmowac:
= Docelowy uktad komunikacyjny zapewniajgcy dobre potgczenia z miejskim i

regionalnym uktadem drogowym
= Wymogi dotyczace jakosci przestrzennej i standardéw funkcjonalnych dworca
autobusowego po modernizaciji
=  Charakter zabudowy nowo zdefiniowanych obszaréw zabudowy z okresleniem
funkgiji, linii i gabarytoéw zabudowy i warunkéw zaspokojenia potrzeb parkingowych
= Charakter zabudowy dziatek i kwartatbw zagospodarowanych zgodnie z tradycjq
historyczng (z wyszczegodlnieniem obiektdow zabytkowych i specyficznych
elementdéw zagospodarowania)
=  Wymogi konserwatorskie o doktadnosci odpowiadajacej aktualnemu stanowi wiedzy
i wymogi zwigzane ze wskazanym zakresem i trybem uzupetnienia stanu badan
= Charakterystyka formy i materiatdw pokrycia dachdéw oraz ograniczenie ilosci,
wielkosci i charakteru lukarn i/lub okien pofaciowych
=  Wytyczne dotyczace ksztattowania elewacji (w tym wymogi dotyczace szyldow,
tablic pamiatkowych itp.)
=  Zasady rozwigzywania gospodarki odpadami i innymi urzgdzeniami  obstugi
kwartatow zabudowy (lokalizacje $mietnikdw, innych urzgdzen technicznych)
= Ustalenia dotyczace zagospodarowania przestrzeni wnetrz blokowych z
okresleniem charakteru uzytkowania, minimalnych wymogdéw powierzchni
biologicznie czynnej, zieleni przydomowej i urzadzen dla mieszkahcow
Plan miejscowy powinien zawieraé petny zakres ustalen realizacyjnych potrzebnych
inwestorom dla kazdego z kwartatow osobno. Tekst ustalen realizacyjnych i rysunek
planu dla kazdego kwartatu (i dla wnetrz urbanistycznych, jesli to potrzebne) powinien
by¢ integralnie potgczony w edycji planu i zrozumiaty bez dodatkowych interpretacji. W tej
skali nalezy tez prowadzi¢ tok konsultacji prac projektowych. Ustalenia ogolne nie
powinny zawierac informaciji istotnych dla przygotowania inwestyciji, a jedynie umozliwia¢
koordynacje realizacji planéw i okresla¢ zasady rozstrzygania spordéw lub innych kwestii
przestrzennych nie zdefiniowanych w zasadniczej czesci planu.

3.3. Analiza lokalnej sytuacji spotecznej dokonana dla okreslenia skali i charakteru
problemoéw spotecznych, zdefiniowania postaw mieszkancéw wobec perspektyw zmian,
ich oczekiwan i wilasnej aktywnosci w zakresie uczestnictwa w rewitalizacji, a takze
potrzeb i metod skutecznej pomocy osobom potrzebujgcym wsparcia z poszanowaniem
ich prywatnosci i poczucia godnosci. Celem tej analizy jest tez zdefiniowanie zagrozen
dla bezpieczenstwa publicznego i okreslenie metod zapobiegania zjawiskom
patologicznym. Whnioski z analizy mogg dotyczy¢ nowych projektow, rozszerzenia
zakresu projektow juz zdefiniowanych lub tez metod pracy nad projektami na kazdym
etapie ich wdrazania.

4. Zidentyfikowane projekty do realizacji w latach 2005-2008



Wymienione w tym punkcie projekty moga by¢ realizowane przed realizacjq ustalen planu

miejscowego.

Projekt D.1.

Projekt D.4.

Budowa Trasy Zielonej — etap | — od Alei Pitsudskiego wzdtuz potudniowej
granicy Parku Ludowego, jako kontynuacja inwestycji z lat 2000-2004 -
przesadza o poprawie dostepnosci dzielnicy realizujgc dziatanie 2.1. i
umozliwiajgc realizacje dziatan 1.2, 1.3, 2.2. i 2.3. Realizatorem projektu i
beneficjentem wsparcia bedzie miasto Lublin (o ile nie zostanie powotany inny
podmiot do realizacji przeksztatcen). Szacowany koszt projektu wynosi 43,5 min
PLN, a jego realizacja jest przewidywana w latach 2006-08.

Projekt D.2.Budowa przedtuzenia ul. Muzycznej wraz z mostem na Bystrzycy
jako inwestycja towarzyszaca Il etapowi budowy Trasy Zielonej (Projekt J.2.) -
przesgdza o poprawie dostepnosci dzielnicy od strony zachodnich dzielnic miasta,
realizujgc dziatanie 2.1. i umozliwiajac realizacje dziatan 1.2, 1.3, 2.2.i 2.3.
Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie miasto Lublin (o ile nie
zostanie powofany inny podmiot do realizacji przeksztatcen). Szacowany koszt
projektu wynosi 20 min PLN, a jego realizacja jest przewidywana od 2008 roku

Projekt D.3. Modernizacja dworca autobusowego przy ulicy Mlynskiej
— jest to projekt kluczowy dla stworzenia wezta obstugi transportu zbiorowego i dla
budowania warunkéw dla rozwoju dzielnicy. Jest mozliwy do rozpoczecia po
zrealizowaniu projektow D.1 i D.2. Realizuje dziatania 1.2., przyczyniajac sie tez
do realizacji dziatan 1.3. i 3.1. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia
bedzie Miasto Lublin lub podmiot powotany do realizacji przeksztatcen w scistym
uzgodnieniu z PKS, MPK i innymi firmami przewozowymi. ). Koszt projektu
zostanie oszacowany w trakcie jego przygotowania i w wyniku uzgodnien z
przewoznikami, a jego realizacja jest przewidywana od 2008 roku

Rozszerzenie systemu monitoringu kamer policyjnych w rejonie dworca
PKP - realizuje przede wszystkim dziatanie 3.1, ale tez 1.2, i 4.3. Realizatorem
projektu (i beneficientem funduszy strukturalnych) jest Miasto Lublin we
wspotpracy z Policjg. Projekt dotyczy zainstalowania kamer monitorujgcych w
lokalizacjach wskazanych przez policje, oraz zapewnienia ich statej obstugi wraz
ze stworzeniem systemu szybkiego reagowania na objawy zagrozenia
bezpieczenstwa. Efektem projektu ma by¢ spadek przestepczosci i wzrost
poczucia bezpieczenstwa publicznego a takze znaczgce ograniczenie
przestepczosci nieletnich. Szacowany koszt projektu wynosi 215 TYS.PLN, a jego
realizacja jest przewidywana od 2006 roku

Projekty, ktérych realizacja zostata op6zniona w stosunku do podanych wyzej terminéw
automatycznie przechodzga do realizacji w nastepnym okresie programowania (2007-13)
Uzupetnianie listy projektow jest mozliwe pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych
punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla rejonu dworca PKP

5. Projekty przygotowywane do realizacji w dalszej kolejnosci (nha
lata 2007-2013 i dalej)



Projekt D.6.

Projekt D.7.

Projekt D.8.

Projekt D.5. Poprawa przestrzeni publicznych i przywracanie wystroju
architektonicznego zabudowy wzdtuz ul. 1go Maja — jest zwigzany z
poprawg wizerunku dzielnicy i realizuje dziatania 2.2, 2.4, 3.1,3.2, 3.4 oraz
ewentualnie 3.3, 4.1, 4.2 i 4.4. Koordynatorem projektu i beneficjentem wsparcia
bedzie podmiot powotany do tego celu lub Miasto Lublin, dziatajgc we
wspétpracy z wtascicielami gruntow i przedsiebiorcami, Radg osiedla i
mieszkancami. Zakres prac i koszt projektu mozna bedzie okresli¢ na podstawie
planu miejscowego i koncepcji projektowe;.

Budowa miedzynarodowego centrum obstugi relacji wschéd-zachéd — na
podstawie wprowadzonych wczesniej usprawnien potaczen drogowych i
poprawy jakosci przestrzeni realne jest podjecie projektu rozszerzajgcego oferte
dzielnicy i miasta. Jest to realizacja dziatah 1.3, w potaczeniu z 2.2, 2.3, 2.4, 3,2
i 3.3, oraz 3.4. zakres prac i koszt projektu mozna bedzie okresli¢ na podstawie
planu miejscowego i koncepcji projektowe;.

Rozwdéj Centrum Targowo- Wystawienniczego Miedzynarodowych Targow
Lubelskich S.A. — na terenie czesci Parku Ludowego, jako realizacja dziatan
1.3, 2.3 i 3.4. Koordynatorem projektu i beneficjentem wsparcia bedzie MTL S.A.
dziatajgce w porozumieniu z Miastem Lublin i z samorzagdem Wojewddztwa.
Zakres prac i koszt zostanie okre$lony na podstawie dokumentaciji.

GALA - Centrum Budownictwa — jako kilkuetapowy projekt zmiany zabudowy
kwartatu miedzy Al. Unii Lubelskiej ul. Fabryczna i rzeka Czerniejowka. Projekt bedzie
realizowal dziatania 1.3, 2.3, 3.1. 1 3.3. Realizatorem projektu i beneficjentem wsparcia
funduszy strukturalnych bedzie GALA Centrum Budownictwa ew. w porozumieniu z
pozyskanymi partnerami przedsigwzigcia. Ustalenie zakresu prac w kazdym etapie,
kosztow projektu i terminu realizacji nastapi po zakonczeniu przygotowania inwestycji.

Zakres zmian proponowanych w zagospodarowaniu tej dzielnicy jest znaczny, a wiec i
prawdopodobna liczba projektéw towarzyszacych podstawowym zmianom bedzie rosta w miare
ujawniania sie potrzeb i nowych mozliwosci.

Uzupetnianie listy projektéow jest mozliwe pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych
punkcie 2. Cele i dziatania Programu dla rejonu dworca PKP



